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Uvod

Predstavenstvo spolo¢nosti GEOCOMPLEX, a.s. predklada tito vyro€nu spravu za
rok 2015, ktora je zhrnutim zakladnych a podstatnych informacii o spolo¢nosti
jej uplynulom vyvoji, vysledkoch a hospodareni za rok 2015 ako aj planov do
buducnosti.

V priebehu roka 2015 bolo valné zhromazZdenie spolo¢nosti zvolané celkovo
trikrat. Potreba opakovane ho zvolat vyplynula zo zmien v Statutdarnych organoch
spolo¢nosti, z povinnosti legitimne a v sulade so stanovami spolo¢nosti schvalit
uctovnu zavierku a hospodarsky vysledok spolocnosti za rok 2014 a tiez riadne
zvolit a odsuhlasit auditora spolo¢nosti na nasledujice uctovné obdobie.

V ramci tychto valnych zhromazdeni predstavenstvo prezentovalo a odévodnilo
zmeny, ktoré v spolocnosti nastali za posledné obdobie (zmena sidla, zmena
auditora, prestahovanie archivu, atd'...) a zaroven naznacilo buduce smerovanie
svojho usilia pri stabilizovani spoloCnosti asnahe ojej budicu orientaciu
primarne na geologicky a geofyzikdlny prieskum. V stulade s tymto zamerom bol
prestahovany cely archiv spolo¢nosti (z tohto dévodu aj jej sidlo), ktory sa dnes
v novych priestoroch profesiondlne digitalizuje, scieflom do elektronickej
podoby transformovat, katalogizovat a do budtcna obchodne vyuZivat vietky
informadcie, ktoré boli zhromaZdené pri vykonavani geofyzikalneho prieskumu na
Slovensku v rokoch 1949 az 2008.

V druhej polovici roka 2015 bolo potrebné neodkladne vysporiadat vsetky
vztahy, vzniknuté a suvisiace s ,developerskou” ¢innostou dcérskych spolo¢nosti
GX - byty, s.r.0., GCX - byty s.r.o. a Malé byty s.r.o. v projektoch MEDIAN HOUSE
(Podunajska ul.) a MEDIAN HOUSE — ubytovacie Studio (Geologicka ul.) a pri
sandcii nevyhovujuceho stavebnotechnického stavu pévodnej podnikovej
ubytovne spolocnosti na Priekopnickej 15. V ramci tejto ¢innosti boli pravne
a ekonomicky prehodnotené a ukonéené (resp. nanovo nastavené) vztahy
s vlastnikmi a ndjomnikmi bytov a nebytovych priestorov, Bratislavskou
spravcovskou spolo¢nostou, prislusnym stavebnym dradom, konkurznym
spravcom spolocnosti BAP s.r.o. vkonkurze, najomnikmi vubytovni na
Priekopnickej 15, dodavatelmi energii a ostatnych sluzieb pre tieto objekty
a dalsimi subjektmi. V sulade so zamerom spolo¢nosti postupne ukoncovat
stavebnu arealitnd cinnost, boli niektoré aktiva (nehnutelnosti) vramci
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vzajomného vysporiadania narokov vzniknutych po drazbe obchodnych podielov
spoloénosti GX - byty, s.r.o., GCX - byty s.r.o., spefnazené a prevedené do majetku
tretej osoby.

Predstavenstvo spolo¢nosti nadalej vyhladdva a vyhodnocuje moznosti ucasti
na realizacii geologickych projektov ato tak vramci zapisanych predmetov
¢innosti ako aj vydanych opravneni (banské, geologické), hlavne na trhu v oblasti

geofyzikalnych prac a geofyzikalneho prieskumu.
%f %
//
JUDr. J aﬁ/fyr el
predseda/predstavenstva

GEOCOMPLEX, a.s.

Vyrocna sprava za rok 2015 Strana 3




2

GEOCOMPLEX

Zhodnotenie uplynulého vyvoja a stavu spolo¢nosti,
vyznamné rizika a neistoty

Spolo¢nost GEOCOMPLEX, a.s datuje historiu svojej existencie od roku 1992.
Vznikla zo $tatneho podniku Geofyzika Bratislava. Nadvazujic priamo na ¢innost
Geofyzika, n.p., Geologicky prieskum Zilina, geofyzikdlne stredisko Bratislava,
Ustav pre vyskum rid a Statny geologicky ustav - oddelenie geofyziky sa v prvych
rokoch svojej existencie venovala predovsetkym geologickej ¢innosti, v ramci
ktorej realizovala zakazky geologického a geofyzikdlneho prieskumu doma aj
v zahranici.

Vzhlfadom na postupny pokles zaujmu o tuto Cinnost sa spolo¢nost orientovala
aj na iné aktivity swvyuZitim majetku, ktory mala vo vlastnictve a zacala
s realizaciou developerskych projektov — vystavby bytov. Za Gcelom realizacie
tychto projektov postupne zaloZila dcérske spolocnosti GX-byty, s.r.o., GCX-byty,
s.r.o. a Malé byty, s.r.o.

Spolo¢nost GX-byty realizovala vystavbu 160 bytovych jednotiek na Geologickej
ul. €. 30,32,34 a 36.

Spoloénost GCX-byty, s.r.o. realizovala vystavbu polyfunkéného objektu MEDIAN
HOUSE pozostédvajuceho zo 119 bytov, kanceldrskych a obchodnych priestorov.
Financovanie tohto projektu sa realizovalo z prostriedkov bankového uveru,
ktory bol zabezpeleny zdloinymi pravami k nehnutelnostiam vo vlastnictve
spolo¢nosti GCX-byty, s.r.o. a zdloZnymi pravami na obchodné podiely v Uhrnnej
vyske 100%-ného podielu na zakladnom imani spolo¢nosti vo vlastnictve
GEOCOMPLEX, a.s a GX-byty, s.r.o. Predaj bytov a nebytovych priestorov sa
vzhladom na désledky hospodarskej krizy nedarilo realizovat podla pévodnych
zamerov, ¢o malo dopad aj na schopnost plnenia zdvazkov z Uverového vztahu
a spolo¢nost sa dostala do omeskania s jeho splacanim.

V roku 2015 sa v c¢innosti samotnej spolo¢nosti GEOCOMPLEX, a.s. nadalej
prejavoval trend z predchadzajicich rokov, nedarilo sa ziskat nové zakazky.

Dria 7.4.2015 sa konalo mimoriadne valné zhromaidenie, ktoré schvalilo
odvolanie vietkych dovtedajsich clenov predstavenstva aj dozornej rady a
vymenovalo novych, vymenovalo vybor pre audit a schvélilo nové znenie stanov
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spoloénosti. Schvdlené zmeny boli zapisané do obchodného registra driom
15.4.2015.

Programom riadneho valného zhromaidenia, konaného 30.06.2015 bolo
predloZenie a prerokovanie uctovnej zavierky za rok 2014 overenej dobrovolnym
auditom. Dalej program obsahoval ndvrh na zabezpe&enie $tatutdrneho auditu,
navrh a volbu auditora, zmenu stanov. Dna 20.08.2015 zasadalo valné
zhromaZdenie opat ako mimoriadne. Predmetom rokovania tohto
mimoriadneho valného zhromaidenia bolo schvdlenie Uctovnej zavierky za rok
2014, prerokovanie vyrocnej sprdavy za rok 2014, schvalenie vysporiadania
hospodarskeho vysledku spolo¢nosti za rok 2014, zmena sidla astanov
spolocnosti.

Po rychlej analyze stavu spolocCnosti, prijalo nové predstavenstvo rozhodnutie,
vzdat sa developerskej ¢innosti, preskimat moznosti a zamerat sa opatovne na
geofyzikalne prace, spracovat resp. digitalizovat prvotnu dokumentaciu
z vertikalneho elektrického sondovania.

Pozornost bola venovana najma preskumaniu, odbornému posudeniu,
naslednému vytriedeniu, katalogizovaniu vSetkych udajov a dokumentécii
uloZenej v registraturnom stredisku spolo¢nosti (,RS“). Po ndjdeni vhodnych
priestorov, bolo RS prestahované a zacali detailné prace na spracovani,
digitalizacia zaznamov. Nasledne bola realizovana aj zmena sidla spolo¢nosti
(august-september 2015).

Predaj obchodnych podielov v roku 2015

A. Zaloiny veritel spolo¢nosti GCX-byty, s.r.o. si formou drazby v roku 2015
uplatnil svoje zéloZné pravo na obchodny podiel spolocnosti GCX — byty
s.r.o., 1CO: 44067 011, Geologickd 21, 821 06 Bratislava, zapisand
v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel Sro, VloZka &islo
51570/B (dalej len ,,GCX — byty s.r.0.“). Zakladné imanie GCX — byty s.r.o.
bolo tvorené vkladmi v celkovej vyske 2 290 380,402311 EUR, rozsah
splatenia vkladov bol vo vyske 2 290 380,402311 EUR.

Spoloénikmi spolo¢nosti GCX — byty s.r.o. boli:

1. GX — byty s.r.o., ICO: 35916 672, Geologicka 21, 821 06 Bratislava,
spoloénost je zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,
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Oddiel Sro, Vlozka ¢islo 34532/B (dalej len ,,GX — byty s.r.0.“); vyska
vkladu 829 847,971852 EUR, rozsah splatenia vkladu 829 847,971852
EUR. Obchodny podiel bol vydrazeny vo vyske: 1.037.500 EUR

2. GEOCOMPLEX, a.s., ICO: 31322 638, Geologicka 21, 821 06 Bratislava,
spoloénost je zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,
Oddiel Sa, Vlozka ¢islo 413/B (dalejlen ,,GEOCOMPLEX, a.s.”); vy3ka vkladu
1 460 532,430459 EUR, rozsah splatenia vkladu 1 460 532,430459 EUR.
Obchodny podiel bol vydraieny vo vyske: 1.826.100 EUR. Spolo¢nost
GEOCOMPLEX, a.s. si z tohto titulu nasledne uplatnila regresny narok voci
spolo¢nosti GCX byty s.r.o. vo vy$ke 1.826.100,- EUR. V09/2015
spoloénost GEOCOMPLEX, a.s. tento regresny ndrok CiastoCne zapocitala
so zaviazkom voéi spoloénosti GCX — byty s.r.o. a zvySok pohfadavky —
regresného naroku vo vyske 1.779.906 EUR postupila na spolocnost A.P.S.
INVEST, s.r.o., Hattalova 12/C, Bratislava, ICO: 36 779 261, splatnou do 1
(jeden) roka odo diia postupenia.

B. Spolo¢nost GEOCOMPLEX, a.s. vroku 2015 vloZila nepenazny vklad do
zékladného imania spolo¢nosti GCX — byty s.r.o. (nehnutelnost). Znalecka
hodnota nehnutelnosti bola stanovena vo vyske 885 000 EUR. Uétovna
hodnota nehnutelnosti predstavovala Ciastku vo vysSke 89 145 EUR.
Nasledne v 11/2015 obchodny podiel tvoreny nepenainym vkladom
predala do spolo¢nosti A.P.S. INVEST, s.r.o., Hattalova 12/C, Bratislava,
ICO: 36 779 261 za kiipnu cenu 885 000 EUR.

C. Spoloénost GEOCOMPLEX, a.s. v roku 2015 predala 100% obchodny podiel
v spoloénosti GX — byty s.r.o., vklad: 2 323 575 EUR, splatené: 2 323 575
EUR do spolo¢nosti A.P.S. INVEST, s.r.o., Hattalova 12/C, Bratislava, ICO:
36 779 261 za kupnu cenu 2.038.000 EUR.
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DéleZité finan¢né a nefinancné ukazovatele vratane
dopadu na Zivotné prostredie a zamestnanost

Spolo¢nost v roku 2015 vykézala Gétovny zisk vo vyske 2.220.405,- EUR, pricom
celkové dosiahnuté vynosy boli vo vyske 9.212.323,- EUR. Cast vynosov vo vyske
7 382 614,- EUR predstavuje U&tovné operacie suvisiace s predajom obchodnych
podielov GCX byty s.r.o. (predaj zrealizovany na zéklade vykonu zéloZného prava
formou dobrovolnej draiby vo vyske 1.826.100,- a GX byty, s.r.o vo vyske
spominanych 2.038.000,- EUR. Zdanitelny zisk po umoreni dafiovej straty
predstavuje Ciastku vo vyske 42.563,- EUR.
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Graf €.1: Struktura vynosov za sledované uétovné obdobie.

Vynosy v % hodnote k 31.12.2015

0.51% - 0,02%

= Triby za sluiby

= Triby z predaja majetku

= Vynosy z odpisanych pohladavok

= Ostatné prevadzkové vynosy

m Triby z predaja cennych

papierov

= Ostatné financné vynosy

Graf &.2: Struktira nakladov za sledované Gétovné obdobie.

Naklady v % hodnote k 31.12.2015

1,82% - 1,28%
0,27% / _0,09% m Spotrebované ndkupy

= Sluzby

= Osobné ndklady

= Dane a poplatky

® Iné prevadzkoveé naklady

: 0,32% = Odpisy, rezervy a opravné polozky

prevadzkovych nakladov

® Finan¢né naklady
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Vybrané informécie z individualnej ro¢nej uctovnej zavierky k 31.12.2015

Suvaha — aktiva:

éislo | udaj netto (EUR) | Gidaj netto (EUR)

riadku

suvahy k 31.12.2015 k 31.12.2014
Spolu majetok 1 4755792 4 425 565
Neobezny majetok 2 242 923 4 408 853
Dlhodoby nehmotny majetok 3 0 0
Dihodoby hmotny majetok sucet 1 231786 595 550
Pozemky 12 176 260 204 143
Stavby 13 42 914 125 293
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci 14 12 612 0
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 18 0 266 114
Dihodoby finanény majetok suéet 21 11137 3813303
s R I s e
Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely 24 6 639 6 639
Obezny majetok 33 4512 770 16 394
Zasoby sucet 34 0 0
Dihodobé pohfadavky stcet 41 0 0
PohfPadavky z obchodného styku sucet 42 0 0
Kratkodobé pohfadavky stéet 53 4488471 14104
PohFadavky z obchodného styku suéet 54 4 475 108 7948
Egtgr;?r?yér:kji ;n%l;g;dného styku voci prepojenym 55 0 6 665
Ostatné pohladavky z obchodného styku 87 4 475 108 1283
Pohladavky vogi spoloénikom, ¢lenom a zdruZeniu 61 0 6030
Darové pohladavky a dotacie 63 13363 0
Pohladavky z derivatovych operacii 64 0 0
Iné pohladavky 65 0 126
Kratkodoby finanény majetok stcet 66 0 0
Finanéné ucty ré| 24 299 2290
Peniaze 72 8343 460
Utty v bankéach 73 15 956 1830
Casové rozligenie suget 74 99 318
Naklady buducich obdobi dlhodobé 75 0 0
Naklady budtcich obdobi kratkodobe 76 09 318
Prijmy buducich obdobi dlhodobé 77 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 78 0 0
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&islo | udaj netto (EUR) | udaj netto (EUR)
riadku
stvahy k 31.12.2015 k 31.12.2014
Spolu vlastné imanie a zavédzky 79 4755 792 4 425 565
Vlastné imanie 80 3363 408 2 997 822
Zakladné imanie sucet 81 1770 896 1770895
Zakladné imanie 82 1770 896 1770 895
Emisné azio 85 0 0
Ostatné kapitalové fondy 86 35 212 35212
Zakonné rezervné fondy 87 0 0
Ostatné fondy zo zisku 90 0 0
Oceifiovacie rozdiely z precenenia sucet 93 -502 1855218
Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 94 -502 17 558
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ugastin 95 0 1837 660
Vysledok hospodarenia minulych rokov 97 -662 603 -546 485
Neuhradena strata minulych rokov 99 -662 603 -546 485
;Ig::;::l?k hospodarenia za uétovné obdobie po 100 2 220 405 116 118
Zavazky 101 1392384 1426 843
Dlhodobé zavizky sucet 102 1331786 1346 979
Dlhodobé zavéazky z obchodného styku sucet 103 0 0
Ostatné zavazky vodi prepojenym uctovnym jednotkadm 108 0 1327756
Ostatné dlhodobé zavazky 110 1327 756 0
Zavazky zo socialneho fondu 114 14 0
Odlozeny dafovy zavazok 117 4016 19223
Dlhodobé rezervy 118 0 0
Dlhodobé bankové tvery 121 0 0
Kratkodobé zavizky sucet 122 30 256 72 654
Zaviazky z obchodného styku stcet 123 7 230 1992
Ostatné zavazky z obchodného styku 126 7230 1992
Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 128 0 61420
O’stétné zava;ky v rémcj pogieiovgj ucasti okrem 129 0 0
zavazkov vodéi prepojenym Uctovnym jednotkam
Zavazky voci zamestnancom 131 5 867 2 587
Zavazky zo socialneho poistenia 132 5 460 1600
Darové zavazky a dotacie 133 9251 5015
Iné zavazky 135 2 448 40
Kratkodobé rezervy 136 4921 7 210
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Zakonné rezervy 137 4921 5 260
Ostatné rezervy 138 0 1950
Bezné bankové uvery 139 0 0
Kratkodobé finanéné vypomoci 140 25421 0
Casové rozlisenie suéet 141 0 0
Vydavky buducich obdobi dlhodobé 142 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobe 143 0 0
Vynosy budticich obdobi dihodobé 144 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobe 145 0 0
Vlykaz ziskov a strat:
¢islo | udaj netto (EUR) | udaj netto (EUR)
riadku
VZa$S k 31.12.2015 k 31.12.2014
Cisty obrat 1 47 277
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu sucet 2 1829708 46 039
Trzby z predaja sluzieb ) 47 277 44 044
Trzby z predaja dlhpdobého nehmotného majetku, 8 1668
dlhodobého hmotného majetku a materialu
Ostatné vynosy z hospodarskej ginnosti 9 1780763 1995
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu 10 2 327 941 157 489
Spotreba materialu, energie a ostatnych
neskladovatelnych dodavok 5 ot i e
Sluzby (u¢tovna skupina 51) 14 127 666 31129
Osobné naklady 15 89 469 88 598
Mzdové naklady 16 44 556 63 207
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druZstva 17 20774 1992
Naklady na socialne poistenie 18 22 209 20 428
Socialne naklady 19 1930 2971
Dane a poplatky (G¢tovna skupina 53) 20 6275 4775
el N I
Er:zlti{é ﬁghﬁqd;}gﬁgo nehmotného majetku a dlhodobého 29 22 372 13 757
Opravneé polozky k pohladavkam 25 8 835
Ostatné naklady na hospodarsku &innost 26 2 054 399 5896
Vysledok hospodarenia z hospodarskej
aah 27 -498 233 -111 450
Pridana hodnota 28 -99 314 -419
Vynosy z finanénej €¢innosti spolu 29 7 382615 230
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 30 4749100 0
Vyroéna sprava za rok 2015 Strana 11
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Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sucet 31 0 228
Vynosy z cennych papierov a podielov od prepojenych 30 0 228
Gétovnych jednotiek
Vynosove uroky 39 1 2
Ostatné vynosové uroky 41 1 2
Ostatné vynosy z finanénej €innosti 44 2633514 0
Naklady na finanénu €innost’ spolu 45 4 670 780 1847
Predané cenné papiere a podiely 46 4669 108
Nakladové uroky 49 156 0
Ostatné nakladové droky 51 156 0
Kurzove straty 52 47 0
Ostatné naklady na finanénu &innost 54 1469 1847
Vysledok hospodarenia z finanénej
£ 3 55 2711835 -1 617
cinnosti
Vysledok hospodarenia za Gétovné

: v 56 2213602 -113 067
obdobie pred zdanenim
Dafi z prijmov 57 -6 803 3 051
Dani z prijmov splatna 58 8 404 960
Danf z prijmov odloZena 59 -15 207 2 091
Vysledok hospodarenia za uétovné

Y i 61 2220 405 -116 118
obdobie po zdaneni

Spoloénost si nie je vedoma Ziadnych moinych dopadov svojej Cinnosti na
7ivotné prostredie. Rovnako c¢innost spolocnosti vyznamne neovplyviuje
zamestnanost.

Vyznamné udalosti, ktoré nastali po skonceni roku
2015

Dria 24.06.2015 bol vo veci sporu o dobyvanie vyhradného loZiska Alginitu
v dobyvacom priestore Pincina vydany rozsudok Najvyssieho stdu SR sp. zn. €.
6570/94/2014, ktory nadobudol prévoplatnost diia 30.07.2015 a vykonatelnost
dfa 01.09.2015, ktorym bol spor o dobyvaci priestor vyhradného loZiska Alginitu
v Pincinej vrateny do stavu pred 3. aprilom 2008 a vec bola na dalsie konanie
vratena Hlavnému banskému tradu v Banskej Stiavnici (HBU BS).

Po skonéeni roka 2015 predstavenstvo spolo¢nosti osobitnym listom vyzvalo
HBU BS, aby vo veci rozhodol a konal.
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Spoloénost GEOCOMPLEX, a.s. po skonéeni roku 2015, do dna vyhotovenia
Vyroénej spravy (v roku 2016) zapocitala so spolo¢nostou A.P.S. INVEST, s.r.o.,
Hattalova 12/C, Bratislava, ICO: 36 779 261 vzajomné pohladavky a zdvazky vo
vyske 1.353.178 EUR.

Predpokladany vyvoj Cinnosti

Postupne sa napifia stale prebiehajici proces ukonlovania a ndpravy
nevyhodnych zmluvnych vztahov, vktorych bola spoloénost v minulych
obdobiach zaviazana. Po prestahovani registraturneho strediska spolocnosti
(,archivu®), jeho vytriedeni a katalogizécii prebieha a nadalej bude prebiehat
samotna digitalizdcia prvotnych materialov. Predstavenstvo bude pokraovat
v snahe o ziskanie a realizaciu projektov v oblasti geofyzikalnych prac a podla
reakcie (rozhodnutia Hlavného banského uradu v Banskej Stiavnici) aj v snahe
o mozZnost pripravit a realizovat dobyvanie Alginitu v Pincinej.

Naklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost v uplynulom roku nevynaloZila Ziadne naklady suvisiace s vyskumom
alebo vyvojom.

Nadobudanie vlastnych akcii

Spolo¢nost v roku 2015 nenadobudla vlastné akcie, docasné listy, obchodné
podiely a akcie, do¢asné listy a obchodné podiely materskej uctovnej jednotky

Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia

Predstavenstvo spolo¢nosti navrhuje vysledok hospoddrenia za rok 2015 — zisk
vo vyske 2.220.405,19 EUR rozdelit nasledovne:

— Doplnenie rezervného fondu v zmysle stanov spolo¢nosti (minimdlne vo
vy$ke 10% z dosiahnutého zisku, najmenej do vy3ky 20% zdkladného
imania) vo vyske 20% zo zdkladného imania, tzn. spolu vo vyske
354.179,11 EUR

— Uhrada strat minulych rokov vo vyike 546.484,97 EUR

— Uhrada straty za rok 2014 vo vyske 116.118,49 EUR

— Zvy3ok nerozdeleného zisku vo vyske 1.203.622,62 EUR pretctovat na
nerozdeleny zisk minulych rokov
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