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Poznamky konsolidovanej G¢tovnej zavierky
zostavenej k 31. decembru 2013

I.  VSEOBECNE UDAJE

1. ldentifikacné Gdaje

ljicej uctovnej j

Nazov konsolidujicej uétovnej jednotky: GEOCOMPLEX, a.s.

Sidlo konsolidujucej u¢tovnej jednotky: — Geologickd 21, 82207 Bratislava

ICO konsolidujiicej uétovnej jednotky: 31 322 638

Détum zaloZenia/zriadenia konsolidujicej u¢tovnej jednotky: 1.5.1992

Konsolidovand uétovna zdvierka konsolidovaného celku Geocomplex, a.s. bola zostavena
v sulade so zdkonom &. 431/2002 Z. z. o GCtovnictve v zneni neskorsich predpisov v silade

s Opatrenim Ministerstva f{inancii Slovenskej republiky zo dna 17. decembra 2008 ¢.
MF/27526/2008 - 31.

2. Informacie o konsolidovanom celku

y celok G iplex, a.s. obsahuie tieto G&tovné jednotky: )
Podiel Podiel konsolidujucej UJ
Nézov GEtovnej jednotky Pravna forma idujucej UJ na ich pravach
na ZI (%) (%)
GX - byty s.r.0 100 100
GCX -byty S0 63,77 63,77
Malé byty s.r.0 100 100

Dcérska spolotnost” GX-byty ma 36,23% -ny podiel na zakladnom imanii spolo¢nosti GCX-byty.
Z toho vyplyva, Ze konsolidujica jednotka nepriamo vlastni 100% GCX-byty.

Spolo¢nost’ Malé byty, s.r.o. , zalozena vr. 2013, nemala zatial' ziadnu aktivitu ajej jedinym
agtovnym zapisom je tivodné stivaha.

3. Informacie o organoch k idujucej Gé

Predstavenstvo Ing. Cubomir Hecko - predseda predstavenstva
RNDr. Adrian Panacek - podpredseda predstavenstva
Miriam Mattielighovd - ¢len predstavenstva

Dozorné rada Milan Petrovi¢ — predseda dozornej rady
Jan Bolf - ¢len dozornej rady
Vladimir Vajdel - ¢len dozornej rady
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Generalny riaditel’

a prokurista RNDr. Adrian Panacek, CSc.

Konsolidovany celok mal v roku 2013 priemerne 11 zamestnancov, z toho riadiacich
pracovnikov 3.

4. Zmena konsolidovaného celku

V priebehu Gctovného obdobia od 1. janudra 2013 do 31. decembra 2013 konsolidujica
uctovna jednotka Geocomplex. a.s. nadobudla podicl v ¢tovnej jednotke — Malé byty, s.r.o.,
jej zaloZenim. V c¢tovnictve materskej spolocnosti sa zatial’ tento (ikon neodrazil.

Zaradenie spoloénosti Malé byty. s.r.0. do konsolidécie, teda nie je k 31.12.2013 aktualne,
resp. jej zaradenie by neovplyvnilo vysledok konsolidacie.

5. acie o vysledku arenia z dévodu predaja majetku medzi Gétovnymi
i ého celku a.s.

V obdobi do 31.12. 2013 sa medzi uétovnymi jednotkami konsolidovaného celku Geocomplex, a.s.
neuskutoénil nakup resp. predaj majetku.

6. Informécie o Gictovnych zasadach a uétovny h
Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok obstarany kupou sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahriuje cenu
obstarania a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montéz, poistné a pod.). Sucastou
obstardavacej ceny dlhodobého hmotného a nehmotného majetku nie si/si  droky z iverov
(podl'a rozhodnutia uétovnej jednotky).

Hodnota obstardvaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa trvalo zniZi
o opravky, ktoré zodpovedaji vyske opotrebenia majetku.

O opravnych polozkach sa Gétuje v pripade prechodného znizenia hodnoty majetku ku diu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Za vlastné
néklady sa povazuji vietky priame néklady vynalozené na vyrobu alebo ina ¢innost’ a vietky
nepriame néklady vzt'ahujice sa na vyrobu alebo inti ¢innost’.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok odpisovany sa odpisuje podl'a
odpisového planu, ktory bol zostaveny na ziklade predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho morédlneho a fyzického opotrebenia. Uttovna jednotka
odpisuje majetok na zaklade zakona ¢. 431/2002 Z. z. a G¢tuje o uétovnych odpisoch.

Dlhodoby finan¢ny majetok

Finan¢né investicie, cenné papiere a majetkové ucasti sa ocefuju obstardvacou cenou, vratane
nékladov stvisiacich s obstaranim (provizie maklérom, poplatky burze).
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Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuji obstardvacou cenou, ktord zahriiuje cenu obstarania a naklady
stvisiace s obstaranim (clo, dovoznu prirazku, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie su siCastou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby su
oceflované vazenym aritmetickym priemerom z obstardvacich cien.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou sa ocenuji vlastnymi nakladmi.

Toto ocenenie sa upravuje o zniZenie hodnoty zésob.

Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Pohladavky pri odplatnom
nadobudnuti alebo pohl'adavky nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa ocefiuju
obstaravacou cenou, t.j. vratane nakladov suvisiacich s obstaranim.

Opravna polozka sa vytvéra napr. k pohl'adavkam po splatnosti a nedobytnym pohl'adavkam,
kde existuje riziko nevymozitel'nosti pohl'adévok.
Finanéné ucty

Penazné prostriedky a ceniny sa oceniuji menovitou hodnotou.

Néklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi st vykdzané vo vyske, ktora je potrebna
na dodrzanie zdsady vecnej a Gasovej stvislosti s iétovnym obdobim.

Rezervy

Rezervy, ako zaviizky sneurGitym Casovym vymedzenim alebo vyskou sa oceriuji
v otakédvanej vyske zavdzku. V uctovnych zavierkach konsolidovanych spolo¢nosti sa tvorili
rezervy najmd na nevyfakturované dodavky a sluzby, mzdy za dovolenku zamestnancov
vratane socidlneho a zdravotn¢ho poistenia, sudne spory apodobne. Neboli predmetom
konsolida¢nych tpray

Zavazky

Zavizky sa pri ich vzniku ocefuji menovitou hodnotou a pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou.

Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v ictovnictve, uvedu sa
zavizky v uétovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buduacich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna
na dodrZanie zasady vecnej a Gasovej stvislosti s i¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené vcudzej mene sa prepocitavaji na slovenski menu euro
referen¢nym vymennym kurzom urCenym a vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo
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Narodnou bankou Slovenska v dei predchadzajuci ditu uskuto¢nenia G¢tovného pripadu alebo
viny den, ak to ustanovuje osobitny predpis, resp. v def, ku ktorému sa zostavuje G¢tovnd
zdvierka.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZené o zl'avy
a zrazky (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.) bez ohl'adu na to, ¢i zikaznik mal vopred
na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznani zlavu. Trzby st Uctované ku diu splnenia
dodavky alebo sluzby.

IIl. INFORMACIE O METODACH A POSTUPOCH KONSOLIDACIE

L op v (d&ei

Konsolidované Gttovné jednotky (obchodné spolotnosti) boli zahmuté do konsolidovanej uctovnej zavierky
konsolidovaného celku Geocomplex, a.s. metédou konsolidacie uvedenou v nasledujicom prehfade

l Nazov resp. obchodné meno T Metéda

konsoli j UEtovnej jednotky Gplnej i
I GX-byty, s.r.o | 4no )
[ GCX-byty, s.r.o | 4no

Metoda tplnej konsolidacie bola pouzita pri oboch deérskych tétovnych jednotkach.

Spolo¢nost’ Malé Byty, s.r.o. je k 31.12.2013 nevyznamna a preto nezaradena do konsolidacie.

Deii, ku ktorému sa vykonala prva konsolidacia kapitalu bol sic¢asne diiom obstarania tychto podielov.
Konsolidujica spolo¢nost’ je sic¢asne zakladaji lo¢ ou lid ych jednotiek.

2. Goodwillizaporny goodwill

V konsolidovanej aétovnej zavierke Geocomplex, a.s. nie je k 30. junu 2013 vykazany goodwill, a to
z dovodu, ze materska spolo¢nost’ je sicasne zakladajiucou spoloénostou konsolidovanych jednotiek.
Spoloénost’ GX-byty, s.r.o. vlastni 36,23% podiel na zakladnom imanii GCX-byty. Sucasne je
100% dcérou konsolidujucej spoloénosti. Geocomplex, a.s vlastni de facto nepriamo 100%
spolo¢nosti GCX-byty. (Spolo¢nost’ Malé Byty, s.r.o. je priamou 100%-nou dcérskou
spolo¢nostou.)

3. Konsolidacia medzivysledku

Realizovany medzivysledok zpredaja dlhodobého 1 ého majetku, dlhodobéh t él
majetku a zdsob v ramci konsolidovaného celku Geocomplex, a.s. nebol eliminovany z dévodu jeho
nevyznamnosti.

ll.  INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV A PASIV SUVAHY

K lidovana zavierka Gi plex, a.s. bola po prvy krét zostavena k 31. decembru 2008.
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Vsetky udaje ostave majetku azaviizkov konsolidovaného celku k31. decembru 2013
v konsolidovanej stvahe, predstavuji  agregované hodnoty majetku a zévizkov, upravené
o konsolida¢né tipravy.

A to v stlade s metédou uplnej konsolidécie t.j. elimindcie finantnej investicie (podlelov) materskeJ
spolon,nosn verzus zakladné i |mamc dccrskyuh apolounostl Dalsle lid é polozky f ¢nych

1. Dlhodoby majetok

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok od 31. decembra 2012 do 31. decembra 2013
resp. jeho pohyb je uvedeny v tabulke.

[ k31.12.2012 [ prirastky | abytky | presuny | k 31.12.2013
neobezng majetok [ 1e3 0| 398766 o[ 1235947
dlhodoby nehmotny majetok | 0 0 0 0 0
dlhodoby hmotny majetok 1321364 0] 92056 0| 1229308
V tom:
pozemky 901794 0] 77650 0 824 144
siavby 153906 0] 14856 0 139 050
samostatné hnutelné veci 0] 0 0 0 0
obstarany dlhodoby hm.majetok 265 684 | 430 0 0 266 114

V tabulke st netto hodnoty. Dlhodoby nehmotny majetok aj samostatné hnutelné veci su
odpisané na 100%. T.j. ich netto hodnota je nulova.

Dihodoby finanény majetok podlicha konsolidacnej eliminacii. Vynimkou je polozka -
ostatné cenné papiere: = 6 639EUR (mimo konsolidaéné pole — akcie Incheba), ktora nie je
vyznamna.

2. Zasoby
Zasoby vlastnej vyroby vykazuju deérske spolognosti GX-byty, s.r.o. resp. GCX-byty, s.r.o0. Jedna sa

o neskolaudované byty a nebytové priestory. K 31.12.2013 vo vyske 4 662 961 EUR. Je to znizenie
oproti 31.12.2012, ato o (=) 661 518 EUR.

3. Pohradavky

Opravna polozka k pohl'adavkam bola k 31.12.2013 rozpustena.

Stay Stav
k31.12.2012 | k30.12.2013
EUR EUR
Pohladivky z obchodného 48013 26379
styku | -
Opravné polozka
k pohl'adavkam z obchodného -17 881 0,00
Lstyku
Spolu 30132 26379
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Obchodné pohladavky k31.12.2013 celkove za konsolidované pole klesli. Hodnota
obchodnych pohladavok k31.12.2013 neobsahovala vzajomné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku a nemusela byt upravovand.

4. Casové rozlienie aktiv

Casové rozliSenie aktiv obsahuje prijmy budtcich obdobi. ktoré predstavuju k 31.12. 2013
Cast hodnoty dokon¢enych. nepredanych (nevyfaktirovanych) bytovych a nebytovych
priestorov za dcérske spolo¢nosti — (len za GCX,byty, s.r.o.). Spolu =159 917 EUR.

K 31.12.2012 to bolo 428 769 EUR. T.j. d'al3iu ¢ast’ bytov sa podarilo odpredat’.

5. Vlastné imanie

Prehl'ad o pohybe vlastného imania konsolidovaného celku Geocomplex, a.s. od 1. janudra
2013 do 31. decembra 2013 je v nizsie uvedenej tabul’ke.

‘ Stav Stav
31.12.2012 Prirastky | Ubytky [31.12.2013
EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie | 1770895 1770 895
Zakladné imanie 1770 895 0 0| 1770895
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0
Zmena imania 0 0 0 0
Kapitilové fondy 2011420 0| 177370 1834050
Emisné azio 0 0 0 0
Ostatné kapitélové fondy 35212 0 0 35212
Zakonny rezervny fond z kapitalovych vkladoy 0 0 0 [
Oceil. rozdiely z precenenia majetku a zaviizkov 138 548 0| 177370 -38 822
Ocei. rozdiely z kapitalovych acastin 1 837 660 0 0| 1837660
Fondy zo zisku 13 817 0 599 13218
Z&konny rezervny fond 13817 0 599 13218
Nedelitelny fond 0 0 0 0
Statutérne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0
Vysledok hosp. minulych rokoy -173 064 | -108 148 64814 -346 026
Nerozdeleny zisk minulych rokov 265 548 0 64 814 200 734
Neuhradend strata minulych rokov -438 612 -108 148 0| -546760
:’g;:)c:izk hospodérenia za bezné uctovné 173 561 ol 101411 274972
Spolu 3449507 | -108 148 | 344 194| 2997 165

Celkove teda pokleslo konsolidované vlastné imanie k 31.12.2013 o (-) 452 342 EUR.

V polozke ocefiovacie rozdiely z kapitdlovych ugastin je vykdzany rozdiel medzi uznanym
ocenenim a ti¢tovnym ocenenim.

Geocomplex, a.s. vykdzala v individualnej wctovnej zavierke (IUZ) ocefovacie rozdiely
z precenenia majetku a zaviizkov vo vyske (-) 38 822 EUR, stvztazne k totoZnému zniZeniu
hodnoty vykéazanych finanénych investicii - podielov v deérskych spolo¢nostiach. Precenenie
kapitalovych Geastin (V TUZ materskej spolo¢nosti) zostalo nezmenené.
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6. Zavazky

vykazané ako finanéné investicie podlichajuce konsolidaénym Gpravam.

7. Bankové Uvery a ostatné prijaté navratné finanéné vypomoci

Bankovy uver je vykdzany v individudlnej Gétovnej zavierke spolo¢nosti GCX — byty. a nie je
predmetom konsolida¢nych apray.

V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2013 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo
vykazanie v konsolidovanej u¢tovnej zavierke k 31.12. 2013.

*\

/,

[ 9.6.2014 [ [ ] |
[ Datum | [ Podpis tatutarneho organu |




