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Vyroéna sprava za rok 2012

GEOCOMPLEX

1. PREDHOVOR

Vazeni akcionari !

Predstavenstvo spolo&nosti GEOCOMPLEX, a. s. Vam predklada vyro¢nu spravu, v ktorej
st zhrnuté zdsadné informacie o vysledkoch spoloCnosti GEOCOMPLEX, a.s., v roku 2012.
Hospodarsky vysledok dosiahnuty v roku 2012 je strata 105 426,93 EUR.

Podrobné informécie o hospodareni spolo¢nosti GEOCOMPLEX, a. s., v roku 2012, o jej

stave a finanéno—ekonomickd analyzu Vam poskytnua nasledujace kapitoly tejto spravy.

Vazeni akcionari, dovolte mi, aby som sa v mene vedenia spolo¢nosti pod’akoval vietkym
nasim obchodnym partnerom, ale a] zamestnancom, ktori sa zasliZili o dobré meno tejto
spolo¢nosti, za déveru a obojstranne dobri spolupracu a ubezpeéil nielen ich, ale aj Vas, 7e nase
sluzby a pricu budeme nadalej skvalitiovat’ a rozsirovat’ v stlade s Vadimi poziadavkami

a v zaujme prosperity spolo&nosti GEOCOMPLEX, a. s.

S tctou

Adrian Panadek
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2. UVOD

Spolo¢nost GEOCOMPLEX, a.s. vznikla 1.
Bratislava (pravni predchodcovia si od roku 1947
dodatoénom rozhodnuti FNM SR (po preceneni) je pod

y
GEOCOMPLEX

My

5. 1992 zo 3tatneho podniku Geofyzika
). Povodny pocet akcii bol 31174, po

et akeif 53 350. Z toho k 19. 6. 2013:

pocet akcii pomerna Cast’ emisie
Ing. Cubomir Heéko 27 790 52,09 %
Milan Petrovig¢ 9333 17,49 %
Mgr. Adrian Vologin 5459 10,23 %
Jaroslav Cervenka 2300 4,31 %
Fond narodného majetku SR 1489 2,79 %
Milan Hosek 645 1.21 %
CEE INVESTMENTS, LLC. 577 1,08 %
Marian Herceg 114 0,22 %
Alzbeta Sebelédiova 111 0.21 %
Progres fond, a. s. 44 0,08 %
THEMOS, a. s. 3 0,01 %
Ostatni individualni majitelia akcii 5485 10,28 %
spolu: 53350 100,00 %

Nikto z ostatnych individualnych majitelov akcii nem4 viac ne 85 akeii (0,16 % akcif).

Podl'a vypisu z Centralneho depozitara cennych
pocet akciondrov 615.

papierov SR, a. s., k 19. 6. 2013 je celkovy

ZloZenie Statutarnych orginov spolo&nosti

Predstavenstvo :
Ing. Cubomir He&ko — predseda
RNDr. Adrisin Panaéek, CSc. — podpredseda
Miriam Mattielighova — &lenka

Dozorna rada :
Milan Petrovi€ — predseda
Jan Bolf — &len
Zuzana Lieskovsks — ¢lenka

Prokurista a riaditel”
RNDr. Adridn Paniéek, CSc.

Priemerny pocet pracovnikov v roku 2012 bol 5,00 a fyzicky stav k 31. 12. 2010 bol 5.
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GEOCOMPLEX

3. HLAVNE CINNOSTI

Spoloénost’ GEOCOMPLEX, a. s. v roku 2012 realizovala alebo sa podielala na rieSeni 6
zékaziek na Slovensku a 1 zdkazky v zahraniéi geofyzikalnych, geologickych a ekologickych tloh
pre 5 odberatelov na Slovensku a 1 v zahrani&i ( v roku 2011 19 zakaziek pre 16 odberatelov,
vroku 2010 19 zakaziek pre 15 odberatelov, vroku 2009 13 zakaziek pre 9 odberatelov).
Realizovali sme 1 subdodévku v ramci projektov APVV v hodnote 7 952,— EUR. Ostatné zakazky
na Slovensku boli zamerané na zist'ovanie radénového rizika — ich ceny sa pohybovali v intervale
200 az 900 EUR bez DPH.

V roku 2012 sme nemali Ziadnych subdod4vatelov.

Vela ¢asu sme venovali najmé priprave projektu digitalizacie prvotnej dokumentacie. Tento
projekt sa nepodarilo presadit’, aj napriek tomu, Ze geologickou verejnostou bol podporovany. Je
viak redlna Sanca, Ze v roku 2013 bude schvélena digitalizacia prvotnej dokumentacie v dvoch
oblastiach.

VedlajSou ¢innostou spoloénosti GEOCOMPLEX, a.s., bol prendjom nebytovych
a bytovych priestorov. Nebytové priestory sme prenajimali 14-tim zékaznikom (v roku 2010 15-
tim zékaznikom, pokles 010 vzhFadom kroku 2008 bol sposobeny najmid zmen$enim
prenajimatelnych priestorov a zhorSenim prostredia v suvislosti s vystavbou objektu MEDIAM
HOUSE). V roku 2011 skongil prendjom nebytovych priestorov v hlavnej budove z dévodu zadatia
jej prestavby, ktoru realizuje deérska spolognost GCX-byty, s.r. 0., a tiez prendgjom nebytovych
priestorov v SpiSskej Novej Vsi zdévodu predaja tejto nehnutelnosti. Sucasne s poklesom
prenajimanych nebytovych priestorov poklesli aj trzby z prendgjmu. 403 m” bytovych priestorov
sme prenajimali 5-tim zakaznikom (2 byty a 8 garsoniek v slobodarni spolo¢nosti). V roku 2012
sme prenajimali iba 2 byty a priestory v sloboddrni. Rovnaky stav je aj vroku 2013.

Spolo¢nost GEOCOMPLEX, a.s., pokradovala v presivani svojich hlavny aktivit do
stavebnej ¢innosti prostrednictvom svojich dcérskych spoloénosti GX — byty, s.r.. a GCX - byty,
s. 1. 0. V januari 2013 predstavenstvo a dozorna rada rozhodli o zaloZeni dcérskej spolo¢nosti Malé
byty, s. r. 0., ktorej napliiou bude rekonstrukcia administrativnej budovy spoloénosti. V buddcnosti
sa uvaZuje aj s vystavbou rodinnych domov. Tento presun orientacie je podmieneny neustalym
poklesom geofyzikalnych prac aich nedostatoénym ocenenim sposobenym aj silnym az tvrdym
konkurenénym prostredim, ale najmi poklesom objednévok vinou pokraCovania hospodarskej
krizy najmi v odvetvi geolégie a stavebnictva. Z dévodu ustupovania od geofyzikalnej &innosti
dochédza k neustalemu poklesu poétu zamestnancov.

Vyhliadky spolo¢nosti GEOCOMPLEX, a.s. na rok 2013 st v trende predchadzajicich
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rokov, s vynimkou roka 2012, ktory bol mimoriadne nepriaznivy asu staZené aj pokradujicim

nedostatkom finanénych prostriedkov v odvetvi geoldgie, spdsobenym tzv. ozdravovanim
verejnych financii a pokradujucou hospodérsku krizou, ktord sa v geologii aaj v stavebnictve
naplno prejavuje aj vtomto roku. Jej zadiatky sme zalali pocitovat’ uz lete 2008 a odvtedy
mozeme konStatovat iba stagnéciu alebo pokles. Dcérska spolotnost’ GCX-byty, s. r. 0., v roku
2011 skongila vystavbu objektu MEDIAN HOUSE, ktory sa zadal realizovat’ pred vypuknutim
hospodarskej krizy. Z odbytovych dévodov sme pokraCovali v upravach niektorych bytov.
RozsiahlejSie byty sme prerabali na mensie, o ktoré je na trhu va¢si zaujem. V roku 2012 dcérska
spolo¢nost’ GCX-byty, s.r.o., pokradovala s generdlnou  prestavbou hlavnej budovy
GEOCOMPLEXu, a. s., aj na iné vyuzitie. Z dévodu potreby financovat’ tito ¢innost’ z tverovych
zdrojov a moznosti ziskat' aver sme museli zaloZit' d’alsiu deérsku spolo¢nost’ Malé byty, s. r. o.
Dcérska spolo¢nost’ GX-byty, s. r. 0. v priebehu roka 2006 skonéila vystavbu 160 bytovych
jednotiek (doteraz viak ostalo nepredanych niekol’ko garazovych stojisk a vela parkovacich miest
pred budovami) a za¢ala pripravu vystavby polyfunkéného objektu MEDIAN HOUSE, so 119
bytmi, kancelarskymi, obchodnymi a laboratérnymi priestormi. V roku 2008 sa tito vystavba
presunula na spolo¢nost’ GCX — byty, s. r. 0. V sti€asnosti st v8etky tri objekty MEDIAN HOUSU
skolaudované a predané byty su odovzdané novym vlastnikom, nebytové priestory sa pripravuju na
polyfunkéné vyuzitie. 26 aprila 2013 bolo este nepredanych: 5 mezonetovych bytov, 13 4-izbovych
bytov, 1 3-izbovy byt, 2 2-izbové byty, 3 1-izbové byty, nepredanych alebo neprenajatych 8
obchodnych priestorov, 3 kancelrie, 36 komér, 37 garazovych stojisk a 83 vonkajsich
parkovacich stojisk.
V d'aliej &asti podavame heslovite informdcie, ktoré musi obsahovat’ vyroéna spriva
v sulade s §20 zdkona o uétovnictve :
e Cinnost spolo¢nosti GEOCOMPLEX, a. s., nevplyva negativne na Zivotné prostredie
® po skon€eni ti¢tovného obdobia bola zaloZend dcérska spoloCnost’ Malé byty, s. r. 0.
* predmet Cinnosti spolo¢nosti sa nementi, predpokladany vyvoj akciovej spolognosti v &iselnom
vyjadreni je v kapitole 9
¢ akciova spoloénost’ nevykonava vyskumné a vyvojové prace
 akciova spolo¢nost’ nenadobudla Ziadne vlastné akcie
* navrh na pouzZitie vyporiadanie straty je v kapitole 4
e Cinnost’ akciovej spolognosti nepodlieha osobitnym predpisom
 akciova spoloénost’ nema organizadnii zloZku v zahranici
* Ultovna zavierka za rok 2012 je overend auditorom, vyrok auditora je suast’ou tejto spravy

* akciova spolognost’ na postidenie aktiv, pasiv a finanénej situdcie nepouZiva nastroje podla
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osobitného predpisu

e akciovd spolotnost sa riadi zakonmi SR (si verejne pristupné), Stanovami spolo¢nosti
GEOCOMPLEX, a. s., a Stattitom predstavenstva akciovej spolo¢nosti (vietky tieto materidly

st na www.geocomplex.sk ).

e akciova spolofnost’ sa riadi vy3Sie uvedenymi materialmi a nema dovod sa od nich odchyl'ovat’
 vnutorna kontrola je v akciovej spolotnosti zabezpetena niekolkymi stupiiami :

— kontrola innosti prislu§nym veducim pracovnikom - priebezne

— kontrola vykonavand manaZmentom — pravideln4 aj nepravidelna

— kontrola vykon4van4 Predstavenstvom akciovej spoloénosti

— kontrola vykonavana Dozornou radou akciovej spolognosti

— okrem tychto kontrol sa podl'a potreby vykonéva kontrola kvality merani a riadenia zakaziek

a vyhodnocovanie subdodavok.

* informécia o Cinnosti valného zhromazdenia je v zapisnici z valného zhromazdenia, ktora je
pristupna vSetkym akcionirom na internetovej stranke, v sidle spolodnosti a v Obchodnom
registri, opis prav VZ aprév akcionarov a postup ich vykondvania je v Stanovach akciovej
spolo¢nosti

» zloZenie predstavenstva je v kazdej vyrognej sprave, predstavenstvo nem4 Fiadne vybory

o akciova spolofnost’ vydala 53 350 akcii nominélnej hodnoty 33,193 919 EUR = 1 000,— SKK
na doruCitela, préva spojené s vlastnenim tychto akcii nie si nijako obmedzené, su

charakterizované v Stanovich akciovej spolodnosti ( www.geocomplex.sk ), spolo¢nost’

nevydala zamestnanecké akcie, ani Ziadne iné cenné alebo obchodovatel'né papiere

* akciova spolo¢nost’ sa neriadi Ziadnymi osobitnymi predpismi

e akciova spolo¢nost’ nevydala Ziadne cenné papiere s osobitnymi pravami kontroly

e hlasovacie prdva moZno, v siilade so Stanovami akciovej spolognosti uplatnit’ iba registrovanou
icastou akciondra alebo nim splnomocneného zastupcu na VZ, iné obmedzenia nie su

* nie sii ndm zname Ziadne dohody medzi majitelmi cennych papierov

 pravidla upravujice vymenovanie aodvolanie ¢lenov $tatutdrneho orgénu st v Stanovéch
akciovej spolo¢nosti

* pravomoci Statutirneho organu st v Stanovach akciovej spolognosti

* akciova spolo¢nost’ nie je zmluvnou stranou Ziadnych vyznamnych dohdd

* skonCenie pracovného pomeru so zamestnancami sa riadi Zakonnikom prace a KZ, vzt'ahy
medzi akciovou spoloénostou a &lenmi jej 3tatutarnych organov upravuju mandatne zmluvy;

v ktorych je uvedené skonlenie &lenstva v Statutdrnom orgéne podl'a ustanoveni §66, §574,
§875 Obchodného zikonnika
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4. UDAJE Z UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA ROK 2012

4.1. Suvaha k 31.12.2012 v EUR

@

GEOCOMPLEX

4.1.1. Aktiva

€. riadku| ddaj netto [EUR] | udaj netto [EUR]

stivahy k 31.12.2012 k 31.12.2011
Spolu majetok 001 4707 491 4 560 250
NeobeZny majetok 002 4 553 006 4 274652
Dlhodoby nehmotny majetok 003 0
Softvér 006 0
Ostatny dihodoby nehmotny majetok 009 0
Dihodoby hmotny majetok o1 623 713 638 569
Pozemky 012 204 143 204 143
Stavby 013 153 906 168 762
Samostatné hnutelné veci a stbory hnutelnych veci 014 0
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 018 265 664 265 664
Dihodoby finanény majetok 021 3929 293 3 636 083
Podielové cenné papiere a podiely v dcérskej uétovnej jednotke 022 3922 654 3629 444
Ostatné dihodobé cenné papiere a podiely 024 6 639 6 639
ObeZny majetok 030 163 979 284 391
Zasoby 031 0 0
Dlhodobé pohladavky 038 0 0
Pohfadavky z obchodného styku 041
Pohladavky vod&i spoloénikom, &lenom a zdruZeniu 044
Iné pohradavky 046
OdloZena dariova pohfadéavka 046
Kratkodobé pohladavky 046 27 962 23 661
Pohfadavky z obchodného styku 047 18 018 23428
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku 050 9682
Dariové pohfadévky 053 148 108
Iné pohladavky 054 114 125
Finanéné uéty 055 126 017 260 730
Peniaze 056 1692 2619
Uty v bankach 057 124 325 258 111
Casové rozlisenie 061 506 1207
Naklady buducich obdobi 063 506 1207
Prijmy buducich obdobi 065
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GEOCOMPLEX
Suvaha k 31.12.2012 v EUR

4.1.2. Pasiva

€. riadku| (daj netto [EUR] | udaj netto [EUR]
suvahy k 31.12.2012 k 31.12.2011

Spolu viastné imanie a zavizky 066 4707 491 4 560 250
Vlastné imanie 067 3 238 276 3 050 493
Zakladné imanie 068 1770895 1770 895
Zakladne imanie 069 1770 895 1770 885
Kapitalové fondy 073 2011 420 1718 209
Ostatné kapitalové fondy 075 35212 35212
Precenenie majetku o077 138 548 -154 663
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych iéastin 078 1 837 660 1 837 660
Fondy zo zisku 080 0 0
Zakonny rezervny fond 081

Vysledok hospodarenia minulych rokov = 085 + 086 084 438 612 -446 524
Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 086 -438 612 -446 524
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie 087 -105 427 7913
Zavazky 088 1469 215 1508 757
Rezervy 089 6 766 8 287
Kratkodobé zakonné rezervy 091 5131 6652
Ostatné kratkodobé rezervy 093 1635 1635
Dlhodobé zavizky 094 1343 910 1339 650
Dlhodobé zavazky voéi dcérskej litovnej jednotke 098 1327 756 1327 756
Zavazky zo socidlneho fondu 103

OdloZeny dariovy zavazok 105 16 154 11 894
Kratkodobé zavizky 106 102 739 27 640
Zavézky z obchodného styku 107 2056 14783
quvyfaktumvané dodavky 109 0 2619
Ostatné zavézky v ramci konsolidovaného celku 111 92 278

Zavazky voéi spoloénikom a zdruZeniu 112

Zavazky voli zamestnancom 113 3875 3981
Zavazky zo socidlneho zabezpe&enia 114 1953 1974
Darove zavézky a dotacie 115 2524 4 230
Ostatné zavazky 116 53 53
Kratkodobé finanéné vypomoci 117 15 800 134 180
Bankové uvery a vypomoci 118 0

Bankové uvery dlhodobé 119

BeZné bankové (very 120

Casové rozlisenie 121 0

Vydavky budtcich obdobi 122

Vynosy budtcich obdobi 124
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4.2. Vykaz ziskov a strat k 31.12.2012

GEOCOMPLEX

€. riadku | Udaj netto [EUR] | tidaj netto [EUR]
VZas k 31.12.2012 k 31.12.2011

Vyroba 04 48 827 204 821
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluZieb 05 48 827 204 821
Aktivacia ((étovna skupina 62) 07

Vyrobna spotreba 08 49 346 262 695
Spotreba mater., energ. a ostatnych neskladov. dodavok 09 15 203 37 319
Sluzby (Gct. skup. 51) 10 34 143 225 376
Pridana hodnota 11 -519 -57 874
Osobné naklady 12 82 795 124 630
Mzdové naklady 13 97 612 88 813
Odmeny &lenom orgénov spoloénosti a druZstva 14 4780 4780
Naklady na sociélna poistenie 15 17 495 25217
Socidlne naklady 16 2907 5820
Dane a poplatky (Gétovna skupina 53) 17 5 295 5032
Odpisy DHM a DNM 18 14 856 15 934
TrZby z predaja dlhodobého majetku a materialu 19 450 234 305
Zostatkova cena predaného DM a materialu 20 0 16 674
Tvorba a zuctovanie opravnych poloZiek k pohfadavkam 21 0 -71 003
Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti 21 7 952 5529
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost 22 6 065 80 680
Vysledok hospodarenia z hospodarskej &innosti 26 -101 128 10 013
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 29 724 2404
Vynosy z cennych papierov a podielov v dcérskej uét. Jednotky 30 724 2404
Vynosy z ostatného dihodobého finanéného majetku 32

Vynosoveé troky 38 143 32
Nakladové troky 39

Kurzové zisky 40

Kurzové straty 41 2
Ostatné vynosy z finan&nej &innosti 42

Ostatné naklady na finanénu &innost 43 878 3 842
Vysledok hospodarenia z finanénej innosti 46 -11 -1 408
Vysledok hospodarenia z beznej &innosti pred zdanenim 47 -101 139 8 605
Dari z prijmov z beZnej &innosti 48 4 288 692

- splatna 49 27 6
- odloZena 50 4 261 686

Vysledok hospodarenia z beZnej &innosti po zdaneni 51 -105 427 7913
Mimoriadne vynosy (lictovna skupina 68) 52

Mimoriadne néklady (uétovna skupina 58) 53

Vysledok hospodarenia z mimoriad. &innosti pred zdanenim 54 0 0
Vysledok hospodarenia z mimoriad. &innosti po zdaneni 58 0 0
Vysledok hospodarenia za iiétovné obdobie pred zdanenim 59 -101 139 8 605
Msledok hospodarenia za iétovné obdobie po zdanenim 61 -105427 7913
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GEOCOMPLEX

4.3. Hospodarsky vysledok roka 2012, zaklad dane, dafi a navrh na vyporiadanie straty

[EUR]
Ué&tovny hospodarsky vysledok, r. 100 -101 139,23
PoloZky zvySujlce hospodérsky vysledok pred zdanenim, r.200 2 175,80
PoloZky zniZujuce hospodarsky vysledok pred zdanenim, r.300 10 139,39
Zaklad dane, r.400 -109 102,82
Odpocet dafiovej straty
Zaklad dane zniZzeny o odpotet dariovej straty, r. 500 0,00
Daii splatena (z trokov) 27,06
OdloZena dan 4 260,64
HOSPODARSKY VYSLEDOK PO ZDANENI -105 426,93
Uhrn preddavkov na da#, r. 840 0,00
Dan na Ghradu, r. 800 0,00
Danovy preplatok, r. 901 0,00
Dafi na (iéely uréenia vySky preddavkov na dan { § 42 zikona ), r. 910 0,00
Nivrh na vyrovnanie straty: [EUR]
IPreﬁEtovanic na neuhradend stratu minulych obdobi -105 426,93
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Sprava nezavislého auditora

Pre akcionarov a vedenie spolo¢nosti GEOCOMPLEX, a.s.

1; Vykonal som audit vykazovanej Gi€tovnej zavierky spolo¢nosti GEOCOMPLEX, a.s.
k 31.12. 2012 v salade so zakonom Nérodnej rady SR ¢.540/2007 Z.z. o auditoroch a
Slovenskej komore auditorov a zakonom ¢.431/2002 Z.z. o u¢tovnictve, a v stlade
s Medzindrodnymi auditorskymi §tandardmi (ISA).

2. Statutarne organy spoloc¢nosti st zodpovedné za vypracovanie Uétovnej zavierky a za
vedenie uctovnictva. UCtovné zdpisy st kompletné, preukazatel'né a korektné v sulade
s prislusnymi zdkonmi a d’al§imi predpismi.

3. Auditorské overenie bolo planované a vykonané scielom ziskal' dostatoéné
ubezpecenie, Ze ultovna zdvierka neobsahuje vyznamné vecné a formdlne
nekorektnosti. Overenic obsahovalo preskiimania na béze testov, preukaznu evidenciu
k hodnotdm a $trukttre uctovnej zavierky.

4. Audit tieZ zahffia hodnotenie pouzitych uétovnych principov a vyznamnych odhadov
realizovanych managementom, ako aj celkové hodnotenie prezentovanej Uctovnej
zavierky. Verim, Ze vykonany audit poskytuje dostato¢n( bdzu pre ziskanie
opravneného nazoru.

5 Podl'a mojho nazoru, polozky uctovnej zavierky za rok 2012 pravdivo vyjadruju
hodnotu aktiv, zavizkov, vlastného imania, finanénd, ako aj vysledkovu situaciu
spolotnosti GEOCOMPLEX, a.s. k 31. 12. 2012 v sulade so zakonom ¢&.431/2002 Z.z.
a prislusnymi predpismi Ministerstva financii{ SR.

~ZOMORZ Ing. Ivan Bulének
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Vyro¢na sprava za rok 2012

GEOCOMPLEX

Stru¢ny komentar k finan¢no-ekonomickej analyze

Ukazovatele rentability sa poCitaju zo zisku po zdaneni. Tieto ukazovatele by mali
dosahovat’ ¢o najvyssie hodnoty. Pretoze spoloénost GEOCOMPLEX, a. s., dosiahla v roku
2012 zaporny hospodarsky vysledok, nie je mozné index rentability poéitat’.

Ukazovatele aktivity vyjadruju schopnost’ spolo¢nosti pouzivat vlozené prostriedky
vyuzivanim ukazovatelov obratovosti. Doby obratov celkového kapitalu, vlastného imania,
kratkodobych pohl'addvok, zavizkov a stalych aktiv, po ich zniZovani v rokoch 2008 az 2011
vroku 2012 sa vyrazne zvysili zdévodu vyrazného poklesu vynosov najmi z geologickej
¢innosti, Ciastoéne aj z prendgjmov nebytovych priestorov.

Ukazovatele likvidity, analyzuju akvantifikuju schopnost uhradzat’ zaviizky. Vsetky
ukazovatele likvidity poklesli. Aj napriek tomu okamzita likvidita prekratuje odporadané
parametre (okamzita likvidita - odporu¢ana hodnota je 90 — 100 %), pohotovostnd likvidita
abemd likvidita (vyjadruji mieru schopnosti splnit’ si v&as a v plnom rozsahu zavizky) st
v odporiiéanom intervale - odpori¢ané hodnoty st 100 — 150 %, pre celkovii likviditu je
odporu¢and hodnota je 200 — 250% atento ukazovatel nedosahuje odporiani hodnotu.
Solventnost’ arozdielové ukazovatele likvidity: okamzité petiazné prostriedky, &isty penazny
majetok a Cisty pracovny kapitdl sme vypocitali pre tri pripady: bez vplyvu kratkodobe;
financnej vypomoci (KdFV) azavizkov (ZvrKC) a pohladdvok (PvrKC) v ramci
konsolidovancho celku, vratane KdFV abez ZvrKC aj bez PvrKC a vratane KdFV aj ZvrKC
a PviKC. Tento postup sme zvolili zdévodu, Ze zévizky apohladavky medzi materskou
a dcérskymi spolo¢nostami vyplyvajuce z KdFV, ZvrKC a PvrKC nie si okamZite splatné.
Trhova ekonomika povazuje 30 %tnd solventnost za minimum. Rovnako by sa zvysila aj
okamzita likvidita, keby sme v nej neuvazovali s kratkodobou finanénou vypomocou. Hoci sa
rozdielové ukazovatele likvidity: okamzité pefiazné prostriedky, ¢isty pefiazny majetok a aj Cisty
pracovny kapital oproti roku 2011 sa zniZili, stale st dostatoéne vysoke.

Finanénu stabilitu charakterizuji ukazovatele celkova zadlZenost a zadlZenost' vlastného
kapitalu (stupeti finanénej samostatnosti). Oba ukazovatele si na trovni predchadzajucich rokov.
Celkova zadlZenost (31,21 %) je pod hranicou odporti¢anej hodnoty 50 %. ZadlZenost' vlastného
kapitalu (45,37 %) je tieZ pod hranicou odpori&anej hodnoty 50 %.
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Vyro€na sprava za rok 2011 m
GEOCOMPLEX

9. PREDPOKLADANY VYVOJ AKCIOVEJ SPOLOCNOSTI V ROKU 2013

Predpokladané naklady, vynosy a hospodarsky vysledok v eurach

Prevadzkové naklady [tis. EUR]
materidlové naklady 20
sluzby 32
subdodavky 100
osobné naklady 99
iné prevadzkové naklady 5
odpisy 15
finanéné naklady 3
Prevadzkové naklady spolu 274

Prevadzkové vynosy

vynosy z geologickej &innosti 130
vynosy z geologickych subdodgvok 100
prendjom bytovych a nebytovych priestorov a pozemkov 46
predaj investicii a materialu 1
iné prevadzkové vynosy 1
Prevadzkové vynosy spolu 278
Prevadzkovy hospodarsky vysledok 4
Finanéné naklady 3
Finanéné vynosy 2
Finanény hospodarsky vysledok -1
Mimoriadne naklady 0
Mimoriadne vynosy 1]
Mimoriadny hospodarsky vysledok 0
Hospodarsky vysledok pred zdanenim 3

V sulade s §19 ods. 2 zakona o Uctovnictve, na zaklade odporucania dozornej rady spolocnosti
GEOCOMPLEX, a. s., predstavenstvo spolocnosti GEOCOMPLEX, a. s. navrhuje,
aby audit za rok 2013 vykonal auditor Ing. lvan Bulanek, &islo licencie 755.
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Vyroéna sprava za rok 2012

D

GEOCOMPLEX
10. UDAJE Z KONSOLIDOVANEJ UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA ROK 2012
10.1. Konsolidovana stvaha k 31.12.2012 v EUR
Konsolidacia k 31.12.2012 Konsolidované | Konsolidovane
10.1.1. Aktiva G riadku| GEOCOMPLEX, a.s.| GX-bytx, s.r.0. | GCX-byty, s.r.0. | Konsolidaéné | hodnoty v EUR hodnoty v EUR
siivahy materska doérska, 100% | dcérska, 53% tpravy k31.122012 | k31122011

Spolu majetok 001 4707 481| 2581213 6 868 247| -6 082 667 8074 284| 10 733 803
NeobeZny majetok 002 4 553 006 981 047 559 952 -4 459 292 1634713] 1427696
Dihodoby nehmotny majetok 003 0 0 0 0 0 0
Zriadovacie naklady 004
Softvér 006
Dihodoby hmotny majetok 012 623 703 137 699 559 952 0 1321364 1421057
Pozemky 013 204 143 137 699 559 952 0 901 794 944 216
Stavby 014 153 906 0 0 153 906 168 762
Samostatné hnutené veci a stbory hnutelnych veci 016 0 0 0
Obstardvany dlhodoby hmetny majetok 019 265 664 0 0 0 265 664 308 079
Dlhodoby finanény majetok 022 3 929 293 843 348 0] -4 459 209 313 349 6639
Podielové cenné papiere a podiely v dcérskej G&tovnej jednotke 023 3922654 0 0] -3 629 444 293 210 0
Podiel. cen. papiere a podiely v spalognosti s podstat. vplyvom 024 0 829 848 0] -829848 0 0
Ostatné dihodobé cenné papiere a podiely 025 6 639 6 639 6639
PéZicky uctovnej jednotke v konsolidovanom celku 026 0 0 0 0 0 0
Ostatny dihodoby finanény majetok 027 0 13 500 0 0 13 500 0
PéZicka s dobou splatnosti najviac 1 rok 028 0 0 0 0 0 0
Obezny majetok 031 153 979| 1600 166 5 879 526 -1 623 375 6010 296] 8822 155
Zasoby 032 0 167 275| 5 157 204 0] 5324479] 5263050
Nedokon&ena vyroba a polotovary 034 0 167 275 5157 204 0] 5324479] 5263050
Dilhodobé pohladavky 040 0 0 0 0 0 0
Pohladévky z obchodného styku 041 0 0 0 0 0 0
Pohladavky voéi spoloénikom, Elenom a zdruZeniu 044 0 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 045 0 0 0 0 0 0
OdloZend dafiova pohladavka 046 0 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky 047 27 962| 1432 368 218 661| -1 623 375 55 616 58 011
Pohladévky z obchodného styku 048 18018 0 12114 0 30132 39 242
Pohlad. vodi dcérskej resp. materske Uét. jednotke 049 9682 0 0 0 S 682 0
Ostatne pohladévky v rémei konsclidovaného celku 050 0] 1432368 191 007]-1 623 375 0 0
Dafiové pohladavky 053 148 0 15 540 0 15 688 18 664
Iné pohladévky 054 114 0 0 0 114 125
Finanéné Gty 055 126 017 523 503 661 0 630 201] 3 501094
Peniaze 056 1692 7 845 0 2544 4 257
Uéty v bankéch 057 124 325 516 502 816 0 627 657 3 496 837
Casové rozlisenie 061 506 0 428 796 0 129 275 523 957
Naklady budtcich obdobi kratkodobé 063 506 0 0 506 1207
Prijmy budlicich obdobi kratkodobé 065 0 429 769 Q 428 769 522 750
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10.1.2. Pasiva

Konsolidacia k 31.12.2012

Konsolidované

Konsolidované

&.riadku| GEOCOMPLEX, a.5.| GX-bytx, 5.r.0. | GCX-byty, s.ro. | Konsolidaéné| hodnaty v EUR | hodnoty v EUR
sivahy materska doérska, 100%| dcérska, 63% tpravy k31122012 | k31.12.2011

Spolu vlastné imanie a zavazky 066 4707 491 2581213 6868 247|-6 082 667 8074 284] 10733 808
Vlastné imanie 067 3 238 276| 2334071 2491 114| -4 613 954 3 449 507 3 067 765
Zakladné imanie 068 1770895 2323574 22903804613 954 1770835] 1770895
Zakladné imanie 069 1770895| 2323574| 2290380|-4 613 954 1770895 1770895
Kapitalové fondy 073 2011 420 0 0 0 2011 420 1 456 273
Ostatné kapitélové fondy 075 35212 0 0 0 35212 35212
QOcefovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvézkov Q77 138 548 0 0 Q 138 548 0
Ocefovacie rozdiely z kapitalovych (¢astnin o78 1 837 660 0 0 0 1837 660 1421 061
Fondy zo zisku 080 0 13 817 0 0 13 817 16 163
Zakonny rezervny fond 081 0 13818 0 0 13 817 16 163
Vysledok hospodarenia minulychrokov = 083 + 084 084 -438 612 0 265 548 0 -173 064 -240 930
Nerozdeleny zisk minulych rokov 085 0 0 265 548 0 265 548 207 933
Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) 086 -438 612 0 0 0 -438 612 448 863
Vysledok hospodarenia za (i¢tovné obdobie 087 -105 427 -3 320 -64 814 0 -173 561 65 364
Zavizky 088 1469 515 274 142 410 B0S| -1 468 713 685 449 1 039 688
Rezervy 089 6766 0 0 0 6 766 8 287
Rezervy zakonné kratkodobe 091 5131 0 0 0 5131 6 652
Kratkodobé rezervy 093 1635 0 0 0 1635 1635
Dihodobé zavazky 094 1343 910 199 494| -137 016 207 587 203 188
Dihodobé zavazky vodi deérskej resp. m kej &t jednatke 097 1137016 0 0}-1137 016 0 0
Zavazky zo socidlneho fondu 102 0 199 494 0 693 554
Ostatné dlhodobé zavizky 103 190 740 0 0 0 190 740 190 740
OdloZeny dafiovy zavazok 104 16 154 0 0 0 16 154 11 894
Kratkodobé zavizky 105 102 739 246 943 410 311| -315897 444 096 714 453
Zavazky z obchodného styku 106 2 056 183 202 706 0 204 945 550 414
Nevyfakturované dodavky 107 0 65 382 0 0 65 382 2 619
Zavizky voéi deérskej resp. materskej U&t. jednotke 108 92 278 0 0 -92 278 0 0
Ostatné zdvazky v ramci konsolidovaného celku 109 0 180 689 42930| -223619 0 0
Zaviazky voti spolo€nikom a zdruZzeniu 110 0 0 0 0 0 G
Zavazky voéi zamestnancom 111 3875 0 1 691 0 5 566 5 907
Zavazky zo socidlneho zabezpe£enia 112 1953 0 1879 0 3832 3132
Dafové zavazky a dotacie 113 2524 389 2 059 0 4972 85 560
Ostatné zavizky 114 53 300 159 046 0 159 399 66 821
Kratkodobé finanéné vypomoci 115 15 800 0 0 -15 800 0 113 760
Bankové uvery a vypomoci 116 0 0 3 966 328 0 3 966 328] 6666 355
Bankove uvery dlhodobé 117 0 0 0 0 0 0
BeZné bankové Uvery 118 0 0 3 966 328 0 3 966 328| 6 666 355
Casové rozlisenie 119 0 0 0 0 0 0
Vydavky budicich obdobi 120 0 0 0 0 0 0
Vynosy buddcich obdobi 122 0 0 0 0 0 0
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Konsoli dacia k 31.12. 2012 Konsalidovang | Konsolidované
& riadku [SEOCOMPLEX, a.s| G_)(-hytx. s.r.0. | GCX-byty, s.r.a. | Konsalidadne hodnoty v EUR | hodnoty v EUR

stivahy materska deérska, 100%| dcérska, 63% k 31.12.2012 k31.12.2011
Trzby za predaj tovaru 01 0 0 0 0 0 0
Naklady vynaloZené na obstar. predaného tovaru 02 0 0 0 0 0 0
Obchodna maria 03 1] 0 0 0 0 0
Vyroba 04 48 827 6 465 534 205 0 589 497] 1981072
Trsby 2 predaja viastnych vyrobkov a sluZieb 05 48 827 4740 865 469 0 719 036] 2826 556
Zmeny stavu zasob viastnej vyroby 06 0 1725 -131 264 0 -129 539 -845 484
Aktivacia (GEtovha skupina 62) 07 0 0 0 0 0 0
Vyrobna spotreba 08 49 346 3784 343 849 0 396 979| 1538999
Spotreba materidlu, energie 09 15 203 1706 5479 0 22 388 40 668
Sluzby (uét. skup. 51) 10 34143 2078 338370 0 374591| 1498330
Pridana hodnota 11 -519 2681 190 356 0 192 518 442 073
l0sobné naklady 12 82795 0 37 344 0 120139 164 332
Mzdové naklady 13 57 612 0 28592 0 86 204 118 332
Odmeny Zlenom organov spoloZnosti a druzstva 14 4780 0 0 0 4780 4780
Naklady na socialna poistenie 15 17 496 0 8612 0 26 108 35 251
Socialné naklady 16 2907 0 140 0 3047 5 969
Dane a poplatky (Giétovna skupina 53) 17 5295 967 11 208 0 17 470 10 882
Odpisy a opravné poloZky k DHM a DNM 18 14 856 0 0 0 14 856 15934
Trzby z predaja dihodobého majetku a materidlu 19 450 0 0 0 450 234 305
Zostatkové cena predaného DM a materidlu 20 0 4998 27 616 0 32614 113 462
Tvorba zGétovanie opravnych poloZiek 21 0 0 0 0 0 -71 003
Ostatné vynosy 2 hospodarskej &innosti 22 7 952 0 5532 0 13 484 43016
Ostatné nakiady na hospodarsku &innost 23 6 065 0 0 0 6 065 80 680
Vysledok hospodérenia z hospodarskej innosti 26 101 128 -3 284 119720 0 15 308 405 107
Vynosy z dihodobého finanéného majetku 29 724 0 0 0 724 2 404
\iynosy z ostainého dihodobého finanéného majetku 32 724 0 0 0 724 2 404
Vynosové uroky 38 143 0 598 0 741 33 027
Nakladové troky 39 0 0 174 360 0 174 360 354 506
Kurzové zisky 40 0 0 0 0 0 0
Kurzové straty 41 0 0 0 0 0 2
Ostatné vynosy z finanénej innosti 42 0 0 0 0 0 0
Ostatné naklady na finanéni Einnost 43 878 36 10659 0 11573 5962
Vysledok hospodarenia 2 finanénej cinnosti 46 =11 -36 184 421 0 184 468 -325 009
Vysledok hosp. z beinej éinnosti pred zdanenim 47 -101 139 -3 320 -64 701 0 -169 160 80 098
Dafi z prijmov z be2nej innosti 48 4288 0 113 0 4401 14 734
- splatna 49 27 0 113 0 140 14 048
- odloZend 50 4261 0 0 0 4261 686
Vysledok hospodar. z beznej Einnosti po zdaneni 51 -105 427 -3320 654 814 0 -173 561 65 364
Mimoriadne vynosy (U&tovna skupina 68) 52 0 0 0 0 0 0
Mimoriadne naklady (G&tovna skupina 58) 53 0 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia z mimoriadnej éinnosti 54 0 0 0 0 0 0
Vysledok hosp. za étovné obdobie pred zdanenim | 59 -101 139 -3 320 64 701 0 -169 160 80098
Vysledok hosp. za Uétovné obdobie po zdaneni 61 -105 427 -3 320 64 814 173 561 65 364
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Sprava nezavislého auditora

Pre akcionarov a vedenie spolo¢nosti GEOCOMPLEX, a.s.

1. Uskuto¢nil som audit priloZzenej konsolidovanej u&tovnej zavierky spoloénosti
GEOCOMPLEX, a.s. adcérskych spolognosti k 31. 12. 2012 v sulade so zakonom
Narodnej rady SR ¢.540/2007 Z.z. o auditoroch a Slovenskej komore auditorov a
zakonom ¢.431/2002 Z.z. o G¢tovnictve, a v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi
standardmi (ISA).

2 Statutarne organy spolo¢nosti st zodpovedné za vypracovanie Uctovnej zavierky,
vsulade s Medzindarodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo, tak aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti. Pre tento ucel, zvolit' a uplatiioval’ vhodné
Gétovné postupy a primerané odhady. Dalej zabezpegit' kompletnost’, preukézatelnost
a korektnost’ i¢tovnych zapisov v silade s prislusnymi zakonmi a d’al§imi predpismi.

sl

Auditorské overenie bolo planované a vykonané scielom ziskat' dostatoéné
ubezpeCenie, ze uCtovna zavierka neobsahuje vyznamné vecné a formdlne
nekorektnosti. Overenie obsahovalo preskiimania na baze testov, preukaznu evidenciu
k hodnotam a Struktire uétovnej zavierky.

4, Audit tiez zahfma hodnotenie pouzitych t¢tovnych principov a vyznamnych odhadov
realizovanych managementom, ako aj celkové hodnotenie prezentovanej uctovnej
zavierky. Verim, Ze vykonany audit poskytuje dostato¢ni bazu pre ziskanie
opravnenc¢ho nazoru.

p Podl'a méjho nazoru, polozky konsolidovanej G¢tovnej zavierky za rok 2012 pravdivo
vyjadruji hodnotu aktiv, zdvizkov, vlastného imania, finan¢nu, ako aj vysledkovu
situdciu spolo¢nosti GEOCOMPLEX, a.s. a dcérskych spolo¢nosti k 31. 12. 2012
v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo, ako aj d’al§imi
stivisiacimi predpismi.

Ing. Ivan Bulanek
al;d;ter, &slo licencie 755

e

: o
Bratislava, 10. 06. 2013 f>
5]



Vyrocna sprava za rok 2012

GEOCOMPLEX

11. Vyhlasenie zodpovednych oséb emitenta

Zodpovedné osoby emitenta ¢lenovia, predstavenstva spolognosti GEOCOMPLEX, a. s.,:
Ing. Cubomir Hecko, predseda predstavenstva, RNDr. Adri4n Panaek, CSc., podpredseda
predstavenstva a Miriam Mattielighov4, ¢lenka predstavenstva vyhlasuju, ze podra ich najlepsich
znalosti i¢tovna zavierka spolo¢nosti GEOCOMPLEX, a. s., vypracovana v stlade s osobitnymi
predpismi, poskytuje pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, finandnej situdcie a hospodarskeho
vysledku emitenta a spolo¢nosti zaradenych do celkovej konsoliddcie a Ze vyrona sprava
obsahuje pravdivy a verny prehl'ad vyvoja a vysledkov obchodnej ¢innosti a postavenia emitenta
a spolocnosti zahrnutych do celkovej konsolidacie spolu s opisom hlavnych rizik a neistot,

ktorym ¢eli.

V Bratislave 10. 5. 2013

Ing. Cubomir Hecko, v. r., predseda predstavenstva

RNDr. Adridn Panaéek, CSc., v. r., podpredseda predstavenstva

Miriam Mattielighova, v. r., ¢lenka predstavenstva
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