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Poznamky konsolidovanej tiétovnej zavierky
zostavenej k 31. decembru 2011
(d’alej len ,.konsolidované poznamky*)

I. VSEOBECNE UDAJE

1. Identifikatné udaje konsolidujucej u&tovnej jednotky:

Nazov konsolidujicej uctovnej jednotky: GEOCOMPLEX, a. s.

Sidlo konsolidujicej G¢tovnej jednotky: Geologicka 21, 821 06 Bratislava
ICO konsolidujucej u¢tovnej jednotky: 31 322 38

Datum zaloZenia/zriadenia konsolidujucej G¢tovnej jednotky: 1. 5. 1992

Konsolidovana t¢tovna zavierka konsolidovaného celku Geocomplex, a. 5., bola zostavena
v stulade so zakonom €. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich predpisov v sulade
s Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky zo difia 17. decembra 2008 &.
MEF/27526/2008 — 31.

2. Informacie o konsolidovanom celku

Konsolidovany celok Geocomplex, a .s. obsahuie tieto udtovné jednotky:

Podiel Podiel konsolidujacej UJ
Nazov Gétovnej jednotky Pravna forma konsolidujucej UJ na hlasovacich pravach
na ZI (%) (%)
GX-byty S.T. 0. 100 100
GCX-byty 5.T.0. 63,77 63,77

Dcérska spolo¢nost’ GX-byty ma 36,23% -ny podiel na zakladnom imanii spolo¢nosti GCX-byty.
Z toho vyplyva, Ze konsolidujuca jednotka nepriamo vlastni 100% GCX-byty.

Identifikaéné tdaje vSetkych Gétovnych jednotiek konsolidovaného celku Geocomplex, a. s.,s1
uvedené v prilohe €. 1 poznamok konsolidovanej uétovnej zavierky.

3. Informacie o organoch konsolidujtcej uétovnej jednotky

Predstavenstvo Ing. Cubomir Hecko - predseda predstavenstva
RNDr. Adrién Panagek, CSc., - podpredseda predstavenstva
Miriam Mattielighova - €lenka predstavenstva

Dozorna rada Milan Petrovi¢ — predseda dozornej rady
Jan Bolf - ¢len dozornej rady
Zuzana Lieskovska - ¢lenka dozorne;j rady
Generalny riaditel

a prokurista RNDr. Adrian Pana¢ek, CSc.
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Konsolidovany celok mal v 1. polroku 2012 priemerne 17 zamestnancov, z toho riadiacich
pracovnikov 3.

4. Zmena konsolidovaného celku

V priebehu G€tovného obdobia od 1. janudra 2012 do 30. jtna 2012 konsolidujica G¢tovna
jednotka nenadobudla podiely v d’al3ich Gi¢tovnych jednotkéch.

5. Informacie o vysledku hospodarenia z dévodu predaja majetku medzi uétovnymi
jednotkami konsolidovaného celku Geocomplex, a.s.

V priebehu roku 2011 sa medzi G&tovnymi jednotkami konsolidovaného celku Geocomplex, a.s.
neuskuto¢nil ndkup resp. predaj majetku.

6. Informacie o Gi€tovnych zasadach a uétovnych metédach

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok obstarany kipou sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahriluje cenu
obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, monta, poistné a pod.). Stcast'ou
obstardvacej ceny dlhodobého hmotného a nehmotného majetku nie su/st uroky z Gverov
(podl'a rozhodnutia u¢tovnej jednotky).

Hodnota obstardvaného dlhodobé¢ho hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa trvalo znizi
0 opravky, ktoré zodpovedajt vyske opotrebenia majetku.

O opravnych polozkach sa tG¢tuje v pripade prechodného zniZenia hodnoty majetku ku diu, ku
ktorému sa zostavuje udtovna zavierka.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Za vlastné
naklady sa povazuju vietky priame néklady vynaloZené na vyrobu alebo ind ¢innost a vietky
nepriame ndklady vzt'ahujice sa na vyrobu alebo inu ¢innost’.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok odpisovany sa odpisuje podla
odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladane; doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho mordlneho a fyzického opotrebenia. Uttovna jednotka
odpisuje majetok na zéklade zakona €. 431/2002 Z. z. a Gétuje o uctovnych odpisoch.

Dlhodoby finan¢ny majetok

Finanéné investicie, cenné papiere a majetkové ucasti sa ocenuju obstaravacou cenou, vratane
nakladov suvisiacich s obstaranim (provizie maklérom, poplatky burze).

Zasoby

Zasoby nakupované sa oceiluji obstaravacou cenou, ktord zahriiuje cenu obstarania a naklady
sivisiace s obstaranim (clo, dovoznl prirdzku, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie si siCastou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby su
ocefované vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien.
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Zasoby vytvorené vlastnou &innostou sa oceriuju vlastnymi nakladmi.

Toto ocenenie sa upravuje o znizenie hodnoty zasob.

Pohladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. PohlPadavky pri odplatnom
nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do zékladného imania sa ocenuju
obstaravacou cenou, t.j. vratane nakladov stvisiacich s obstaranim.

Opravné polozka sa vytvéra napr. k pohl'adavkam po splatnosti a nedobytnym pohl'addvkam,
kde existuje riziko nevymoziteInosti pohladavok.,

Finanéné sty

Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju menovitou hodnotou.

Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi st vykézané vo vyske, ktora je potrebna
na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s Gétovnym obdobim.

Rezervy

Rezervy su zavizky s neur¢itym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou aocefiuju sa
v oCakavanej vyske zavizku. V uctovnej zavierke sa tvorili rezervy najmi na nevyfakturované
dodavky asluzby, mzdy za dovolenku zamestnancov vratane socidlneho a zdravotného
poistenia, stidne spory a podobne.

Zavizky

Zavizky sa pri ich vzniku ocenuju menovitou hodnotou a pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou.

Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkoy je ind ako ich vyska v udtovnictve, uvedt sa
zavizky v u¢tovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom ocenent.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi st vykdzané vo vySke, ktord je potrebna
na dodrzanie zésady vecnej a Casovej suvislosti s i&tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na slovenskii menu euro
referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo
Nérodnou bankou Slovenska v defi predchéadzajuci ditu uskutoénenia Gétovného pripadu alebo
viny defi, ak to ustanovuje osobitny predpis, resp. v deti, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna
zavierka.
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Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daf z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zlavy
a zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.) bez ohl'adu na to, & zdkaznik mal vopred
na zl'avu narok, alebo &i ide o dodato¢ne uznanu zlavu. Trzby st uctované ku diu splnenia
dodavky alebo sluzby.

Il. INFORMACIE O METODACH A POSTUPOCH KONSOLIDACIE

1. Informacie o pouzitych metédach konsolidacie

Konsolidované uctovné jednotky (obchodne spolo¢nosti) boli zahrnuté do konsolidovane] (étovne] zavierky
konsolidovaného celku Geocomp!ex, a.S. metdédou konsolidacie uvedenou v nasledujicom prehlade:

Nazov resp. obchodné meno Metoda
konsolidovanej Gétovnej jednotky uplnej konsolidacie
GX-byty, s.ro. ano
GCX-byty, s.r.0. ano

Metéda tplnej konsolidéacie bola pouzita pri oboch dcérskych aétovnych jednotkach.

Den, ku ktorému sa vykonala prvéa konsolid4cia kapitélu bol si¢asne ditom obstarania tychto podielov.
Konsolidujlica spolo¢nost je sticasne zakladajucou spolo¢nostou konsolidovanych jednotiek.

2. Goodwillizaporny goodwill

V konsolidovanej tiétovnej zavierke Geocomplex, a.s. k 30. Jjanu 2012 nie je vykazany goodwill, resp.
zaporny goodwill, ato zddévodu, ze materska spolognost Jje sucasne zakladajicou spoloénostou
konsolidovanych jednotiek.

Ako bolo uvedené, spoloénost GX-byty, s.r.o. vlastni 36,23% podiel na zikladnom imanii GCX-byty.
Sucasne je 100% dcérou konsolidujicej spolo¢nosti. Geocomplex, a.c vlastni nepriamo 100%
spolo¢nosti GCX-byty.

3. Konsolidacia medzivysledku

Realizovany medzivysledok z predaja dlhodobého hmotného majetku, dlhodobého nehmotného
majetku a zasob v ramci konsolidovaného celku Geocomplex, a.s. nebol eliminovany z dévodu jeho
nevyznamnosti.

lll. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV A PASIV SUVAHY

Konsolidovana zavierka Geocomplex, a.s. bola po prvy krat zostavena k 31. decembru 2008.

Vsetky udaje o stave majetku a zavizkov konsolidovaného celku k 30. junu 2012 v konsolidovane;j
sivahe, predstavuji agregované hodnoty majetku a zavizkov, upravené o konsolidacné Gipravy.

A to v silade s metédou tiplnej konsolidécie tj. elimindcie finan¢nej investicie (podielov) materskej
spolocnosti verzus zakladné imanie dcérskych spolo€nosti.
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1. Dlhodoby majetok

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok od 1. janudra 2012 do 30. jina 2012 je
uvedeny v tabulke.

[ | k30.06. 2011 | prirasty | ibytky presuny | k 30. 06, 2012
neobezny majetok 1545 109 0] 124898 0 1420208
dlhodoby nehmotny majetok I 0 0 0 0 0
dlhodoby hmotny majetok 1542 430 0] 128801 0 1413629
pozemky 1045141 0 100925 0 944 216
stavby L 169 026 0 7692 0 161 334
samostatné hnutelné veci 0 0 0 0 0
obstarany dlhodoby hm.majetok 308 263 0 184 0 308 079

Dlhodoby finanény majetok podlieha konsolidag¢nej eliminacii. Vynimkou je poloZka -
ostatn€ cenné papiere: = 6 639EUR (mimo kons. pole), ktord nie Jje vyznamna.

2. Zasobhy

Zasoby vlastnej vyroby vykazuje dcérska spolo¢nost” GCX-byty, s.r.o. Jedna sa o neskolaudované

byty a nebytové priestory. K 30.06.2012 vo vyske 5263 050 EUR. Cast z toho podlieha konsolidécii,
ako vklad Geocomplex, a.s. do GCX-byty (vo vyske 191 768 EUR).

3. PohPadavky

Opravnd polozka k pohl'addvkam Je vykazovand vyluéne materskou spolo¢nostou. V priebehu
r. 2011(minus 71 003EUR) a k 30.6.2012 zatial’ tento stav pretrvava.

I Stav I Stav |
k30.06.2011 | k30.06.2012
EUR EUR —]
PohPadavky z obcm&o

] 177 954 46 03;1)

Rozhodujice bolo medziro¢né znizenje obchodnych pohladavok v spolocnosti GCX - byty.
Hodnota obchodnych pohladévok k 31.12.2011 neobsahovala vzajomné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku a nemusela byt’ upravovana.

styku (vratane opr.polozky)

4. Casové rozlidenie aktiv

Casové rozliSenie aktiv obsahuje prijmy budicich obdobi, ktoré predstavuju k 30.6.2012 ¢ast’
hodnoty dokonéenych, nepredanych (nevyfaktirovanych) bytovych a nebytovych priestorov za
obe dcérské spolo¢nosti. Spolu = 349913 EUR.
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5. Vlastné imanie

Prehl'ad o pohybe vlastného imania konsolidovaného celku Geocomplex, a.s. od 1. januara
2011 do 31. decembra 2011 je v nizie uvedenej tabulke.

Stav Stav
30.06.2011 | Prirastky | Ubytky |30.06.2012
EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 1770 895 1770 895
Zakladn¢ imanie - 1 770 895 0 0| 1770895
Vlastné akcie a vlastné obchodné _podiely 0 0 0 0
Zmena zakladného imania 0 0 0 0
Kapitalové fondy 1456273 0 0| 1456273
Emisné azio 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 35212 0 0 35212
Zakonny rezervny fond z kapitalovych vkladov 0 0 0 0
Oceii. rozdiely z precenenia majetku a zaviizkov 0 0 0 0
Oceii. rozdiely z kapitdlovych Ucastin 1421061 0 0| 1421061
Fondy zo zisku 16 163 16 163 92 386 16 163
Z&konny rezervny fond 92 386 16 163 92 386 16 163
Nedeliteny fond 0 0 0 0
Statutdrne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0
Vysledok hosp. minulych rokov -234 559 69 610 -4534| -175410
Nerozdeleny zisk minulych rokov 210993 69 610 0 265 548
Neuhradena strata minulych rokov -445 492 0 -4 534 -440 958
Vysledok hospodarenia za bezné aétovné obdobie 1114 0| 177617 -176503
Spolu 3 086 109 85773 265469 2891418

V poloZke ocefovacie rozdiely z kapitdlovych ucastin je vykazany

rozdiel medi uznanym

ocenenim a uétovnym ocenenim.

Geocomplex, a.s. vykazala v individualnej uc¢tovnej zavierke ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov vo vyske (-)154 663 EUR, suvztfazne k totoznému znizeniu hodnoty
vykazanych finanénych investicii - podielov v dcérskych spolo¢nostiach. V konsolidovane;j
sivahe nie st v dosledku konsolidaénych Uprav.

6. Zavazky

Zavizky podliehajtice konsolida¢nym tpravam su protiplom dlhodobych poziciek, ktoré su
vykdzané ako finanéné investicie podliehajtice konsolidaénym tpravam.

7. Bankové uvery a ostatné prijaté navratné finanéné vypomoci

Bankovy tver je vykdzany v individudlnej u¢tovnej zavierke spolo¢nosti GCX — byty. a nie je
predmetom konsolidaénych Uprav.

Finanéné vypomoci k 30. Jinu 2012 vykazuje materska spolo¢nost’. Tieto vypomoci nie st
predmetom konsolidagnych uprav, pretoZe st poskytnuté spoloénost'ou mimo konsolidaéného
celku, ktord od pdvodného poskytovatela tuto pohladévku prevzala.
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V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UGTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 30. jini 2012 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykdzanie v
konsolidovanej Gi¢tovnej zavierke k 30.6.2012.

31.8.2012

Datum




