Geocomplex, a. s. 1
Poznamky ku konsolidovanej i¢tovnej zavierke zostavenej k 30. junu 2011

Poznamky konsolidovanej i €tovnej zavierky
zostavenej k 30. junu 2011
(dalej len ,,konsolidované poznamky*)

l.  VSEOBECNE UDAJE

1. Identifika €né Udaje konsolidujucej i ¢tovnej jednotky:

Néazov konsolidujucejdiovnej jednotkyGeocomplex, a. s.

Sidlo konsolidujucej &tovnej jednotky: Geologicka 21, 82106 Bratislava
ICO konsolidujicej étovnej jednotky: 31 322 638

Datum zaloZenia/zriadenia konsolidujucejavnej jednotky: 1.5.1992

Konsolidovana &ovna zavierka konsolidovaného celldgocomplex, a. s. bola zostavena

v sulade so zakonom 431/2002 Z. z. odiovnictve v zneni neskorSich predpisov v sulade
s Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej repybl zo dia 17. decembra 2008.
MF/27526/2008 — 31.

2. Informécie o konsolidovanom celku

Konsolidovany celok Geocomplex, a. S. obsahuje tieto Uctovné jednotky:

Podiel Podiel konsolidujucej UJ
Nazov U é&tovnej jednotky Pravna forma konsolidujucej UJ na hlasovacich pravach
na ZI (%) (%)
GX —byty, s. 1. 0. S.r.0. 100 100
GCX —byty, s. r. 0. S.I.0. 63,77 63,77

Dcérska spoltnog’ GX-byty, s. r. o. ma 36,23% -ny podiel na zakladnom imanii spotsti GCX-
byty, s.r. 0.. Z toho vyplyva, Ze konsolidujuca jednotka nepartastni 100% GCX-byty.r. o..

Identifikatné udaje vSetkychctovnych jednotiek konsolidovaného celldgocomplex, a.s.su
uvedené v priloh&. 1 poznamok konsolidovanejtovnej zavierky.

3. Informécie o organoch konsolidujucej U €tovnej jednotky

Predstavenstvo Ingtubomir Heko - predseda predstavenstva
RNDr. Adrian Pangk - podpredseda predstavenstva
Miriam Mattielighova <len predstavenstva

Dozorna rada Milan Petray#+ predseda dozornej rady
Jan Bolf <len dozornej rady
Vladimir Vajde - ¢len dozornej rady
Generalny riadité
a prokurista RNDr. Adrian Paegk, CSc.
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Konsolidovany celok mal k 30.6.2011 priemerne 9&mestnancov, z toho riadiacich
pracovnikov 2.

4. Zmena konsolidovaného celku

V priebehu dtovného obdobia od 1. januara 2011 do 30. juna 2@iifsolidujuca &tovna
jednotkanenadobudlapodiely vd’alSich @tovnych jednotkach.

5. Informécie o vysledku hospodarenia z dévodu predaja majetku medzi G €tovnymi
jednotkami konsolidovaného celku  Geocomplex, a. s.

V priebehu roku 2010 sa medzétavnymi jednotkami konsolidovaného cellseocomplex, a. s.
neuskutonil nakup resp. predaj majetku.

6. Informécie o U €tovnych zasadach a i €tovnych metédach

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok obstarany kipou sa ige obstaravacou cenou, ktor4 zalje cenu
obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (cémravu, montaz, poistné a pod.) ¢&giou
obstaravacej ceny dlhodobého hmotného a nehmotmétetku nie su/sa  Uroky z Uverov
(pod’a rozhodnutia &tovnej jednotky).

Hodnota obstardvaného dlhodobého hmotného majétiomy sa pouZiva, sa trvalo zniZi
0 opravky, ktoré zodpovedaju vyske opotrebenia tkaje

O opravnych polozkach s#&taje v pripade prechodného zniZenia hodnoty majetikdiu, ku
ktorému sa zostavuje&tovna zavierka.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnaiinnog’ou sa ocguje vlastnymi nakladmi. Za vlastné
naklady sa povazuju vSetky priame naklady vynalézam vyrobu alebo inéinnog’ a vSetky
nepriame naklady ¥ahujuce sa na vyrobu alebo i&iGnog’.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetmpisovany sa odpisuje piad
odpisového planu, ktory bol zostaveny na zakladedpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho morélneho a fyawképotrebenia. #lovna jednotka
odpisuje majetok na zaklade zakand31/2002 Z. z. aduje o &tovnych odpisoch.

Dlhodoby finagny majetok

Finartné investicie, cenné papiere a majetkodasti sa ocguju obstaravacou cenou, vratane
nakladov slvisiacich s obstaranim (provizie makiénpoplatky burze).

Zasoby

Zasoby nakupované sa &cgll obstaravacou cenou, ktora zake cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, dovoznu prirdZku, @rap poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie si &®ou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby su
ocaiované vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacin.
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Zasoby vytvorené vlastnainnog’ou sa ocguju vlastnymi nakladmi.
Toto ocenenie sa upravuje o0 znizenie hodnoty zasob.

Polradavky

Poladavky pri ich vzniku sa otigju menovitou hodnotou. Ptéddavky pri odplatnom
nadobudnuti alebo p6adavky nadobudnuté vkladom do zékladného imaniaocuju
obstaravacou cenou, t.j. vratane nakladov suvidiesiobstaranim.

Opravna polozka sa vytvara napr. k patevkam po splatnosti a nedobytnym faatavkam,
kde existuje riziko nevymozifaosti polfadavok.

Finartné Gty
PeaiaZzné prostriedky a ceniny sa @agl menovitou hodnotou.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobigkdzané vo vyske, ktora je potrebna
na dodrzanie zasady vecnegjasovej suvislosti saovnym obdobim.

Rezervy

Rezervy su zavazky s ne€ilym casovym vymedzenim alebo vySkou armga sa
v ocakavanej vysSke zavazku. \étdvnej zavierke sa tvorili rezervy najma na nevyfiavané
dodavky a sluzby, mzdy za dovolenku zamestnanc@tame socialneho a zdravotného
poistenia, sudne spory a podobne.

Zavazky

Zavazky sa pri ich vzniku otigj0 menovitou hodnotou a pri ich prevzati sa nogé
obstaravacou cenou.

Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkowg ako ich vySka vdiovnictve, uvedu sa
zavazky v dtovnictve a v ttovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy bududcich obdobiyazané vo vyske, ktora je potrebna
na dodrzanie zasady vecnegjasovej suvislosti seovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa pitg@ju na slovenski menu euro
refere@dnym vymennym kurzom dgenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska vidgredchadzajiciitl uskut@nenia gtovného pripadu alebo

v iny deai, ak to ustanovuje osobitny predpis, resp. ¥, dal ktorému sa zostavuje&tdvna
zavierka.
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Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji daridanej hodnoty. Su tiez znizenélawy
a zrazky (rabaty, bonusy, skonté, dobropisy a ploeiz) ofiadu na togi zakaznik mal vopred
na Z'avu narok, alebd@i ide o dodatdne uznanu avu. Trzby su &ované ku du spinenia
dodavky alebo sluzby.

II. INFORMACIE O METODACH A POSTUPOCH KONSOLIDAC IE

1. Informécie o pouzitych metdédach konsolidacie

Konsolidované &ovné jednotky (obchodné spotmsti) boli zahrnuté do konsolidovanej
uctovnej zavierky konsolidovaného celkieocomplex, a .s. metddou konsolidacie uvedenou
v nasledujucom pré¢ade:

N&zov resp. obchodné meno Metbéda
konsolidovanej i €tovnej jednotky Uplnej konsolidacie
GX-byty, s.r.o. ano
GCX-byty, s.r.o. ano

Bola pouzitad metoda Uplnej konsolidacie pri obocérdkych Gtovnych jednotkach.

Den, ku ktorému sa vykonala prva konsolidacia kapitlus&asne dom obstarania tychto podielov.
Konsolidujuca spoknog’ je si&asne zakladajucou spétwg’ou konsolidovanych jednotiek.

2.  Goodwill/zaporny goodwill

V konsolidovanej &tovnej zavierkeGeocomplex, a. s. nie je k 30. junu 2011 vykazany
goodwill, ato z dévodu, Ze materska sgolos’ je sitasne zakladajucou spélwg’ou
konsolidovanych jednotiek.

Ako bolo uvedené, spatloos’ GX-byty, s. r. 0. vlastni 36,23% podiel na zaklkasnimanii
GCX-byty, s. r. o.. Sttasne je 100% dcérou konsolidujucej spalusti. Geocomplex, a. s.
vlastni nepriamo 100% spdaloosti GCX-bytys.r.o..

3. Konsolidacia medzivysledku

Vo vykazovanom obdobi nebol realizovany predaj déi@ho hmotného majetku,
dlhodobého nehmotného majetku a zasob v ramci kdonsaného celkuGeocomplex, a. s. ,
z ktorého by vyplyval nedzivysledok.

lll.  INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV A PASI V SUVAHY
Konsolidovana zavierk&eocomplex, a. s. bola po prvy krat zostavena k 31. decembru 2008.

1. Dlhodoby majetok

V obdobi od 1. januara 2011 do 30. juna 2011 neiealizovany pohyb dlhodobého
nehmotného, hmotného a fika@ho majetku (neobezného majetku).
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2. Zasoby

Jedna sa vykine o zasoby su vlastnej vyroby, ktoré v predoStirdobi resp. k 30.6.2011,
vytvarala spolénos” GCX-byty s. r. o.. SU to nedoka¥ené resp. dokaené (ale nepredané)
byty a nebytové priestory. V sivahe GCX- bytyo. su vykazané vo vySke 6 108 534 EUR.
K tymto zasobam nebol k 30.06.2011 dévod vytvagravnu polozku.

Neobsahuju medzivysledok, pretoZze na ich vyrobdugpacuju subdodavkami firmy, ktoré
nepatria do konsolidovanéholjgo

3. Pohradavky

K pochybnym a nedobytnym ptddavkam, kde existuje riziko nevymoZiesti, bola
vytvorend opravna polozka (v r.2008).

Stav Tvorba Znizenie Stav
k31.12.2009 (zvySenie) (pouzitie) k 30. 06. 2011
EUR EUR EUR EUR
;‘)’/Ej‘da"ky z obchodného 830 461 234 509 798 152 266 838
Opravna poloZzka
k poltadavkam z obchodnét -88 884 0 0 -88 884
styku
Spolu 741 577 234 509 798 152 177 954

Vzajomné pohadavky v ramci konsolidovaného celku:
- DIhodoba pohadavka GX-bytys.r. 0. vo¢i Geocomplex, a. s. vo vysSke 1 327 756 EUR.
- Polradavka Geocomplex, a. s.&v@&X-byty, s.r. o. VO vySke 65 382 EUR.
- PoRadavka GCX-bytys. r. o. voci GX-byty, s.r. 0. VO vySke 180 982 EUR.

Tieto polfadavky (sdasne zavazky) boli v ramci konsoliatgich Uprav eliminované.

4. Casové rozligenie aktiv

Casové rozlisenie aktiv obsahuje prijmy budtcichobibdktoré predstavuju k 30.6.2011 plus
za r.2010, hodnotu dokoanych, nepredanych (nevyfaktirovanych) bytovyctelaytovych
priestorov za obe dcérske spiosti. Spolu = 356 414 EUR.

5. Vlastné imanie

Preffad o pohybe vlastného imania konsolidovaného c@&kacomplex, a. sod 1. januara
2011 do 30. juna 2011 je v niZSie uvedenej kkbu
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Stav Stav
31.12.201( Prirastky| Ubytky |30.06.2011
EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 177089 1770 89b
Zakladné imanie 177089 0 0 177089%
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0
Zmena zakladného imania 0 0 0 0
Kapitalové fondy 1456 27 0 0 1456278
Emisné azio 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 35 211 0 0 35212
Zakonny rezervny fond z kapitalovych vkladov 0 0 0 0
Oceai. rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 0 0 0 0
Oceai. rozdiely z kapitalovychdastin 142106 0 0 1421061
Fondy zo zisku 16 164 76 227 0 92 384
Zakonny rezervny fond 16 163 76 223 0 92 38¢
Nedelité’ny fond 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0
Vysledok hosp. minulych rokov -244 704 7261( 62465 -234559
Nerozdeleny zisk minulych rokov 138 321 72 61( 0 2109338
Neuhradena strata minulych rokov -383 02] 0 62 464 —445 492
\Vysledok hospodarenia za beZznééfovné obdobig 10 144 0 9 031 1114
Spolu 3008 77] 118 83 7149¢ 3086109

V poloZzke oceéovacie rozdiely z kapitalovychéastin je vykazany rozdiel medi uznanym
ocenenim adtovnym ocenenim

6. Rezervy

K 30. junu 2011 nie su vykazané Ziadne rezervy.

7. Zavazky

Vzajomné zavazky v ramci konsolidovaného celku:
- Dlhodoby zavazok Geocomplex, a. sScMBX-byty, s.r.o. vo vySke 1 327 756 EUR.
- Zavazok GX-bytys.r. 0. vo¢i Geocomplex, a. s. vo vySke 65 382 EUR.
- Zavazok GX-bytys.r.o. voci GCX-byty,s.r. 0. vO vySke 180 982 EUR.

Tieto zavazky (resp. sasne pohadavky) boli v ramci konsolidaych Gprav eliminované —
v konsolidovanej suvahe nie su.

8. Bankové Gvery a ostatné prijaté navratné finan  €éné vypomoci

Bankovy uver vo vySke 12 842 388 EUR vykéazala k j@0u 2011 spoknos’ GCX-byty.s.r.

0.
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Finartné vypomoci k 30. junu 2011 su vykazané celkovey&ke 90 422 EUR. Z toho boli
konsolid&nymi Upravami eliminované navratné vypomoci v rarkensolidovaného celku,
a to vo vyske 30 669 EUR . Zostatok (59 753 EURIirraniné vypomoci od tretich oséb.

9. Casové rozlisenie pasiv

Polozkycasového rozliSenia pasiv neboli k 30.06.2011 vykdza

10. VYNOSY

V tabu’kovej prilohe¢. 3 konsolidovanych poznamok je uvedené detdileenie vybranych
poloZiek vynosov konsolidovaného celi@aocomplex, a.s. i¢tovného obdobia roku 2010.

Nazov U €tu Geocomplex GX-byty GCX-byty Spolu
TrZzby z predaja tovaru 5 156 5156
Trzby z predaja sluzieb 38 870 6947 1021118 1066 935
Trzby z predaja DnaHM a materialu 17J00 0 1 000
Prevadz. vynosy z hosginnosti 110 13831 13 941
Finartné vynosy 1 11 20 547 20 565
Vynosy celkom 39 987 6958 1060652 1107597

K 30. junu 2011 su ako vynosy konsolidovanéhowé@lkocomplex, a. s. vykazané vyldne
vynosy vai tretim stranam. Nebol dévod pre korektivne komsohé Upravy vynosov
a inverzne ani nékladov (v taktke nizSie).

11. NAKLADY

V prilozenej tablkej su uvedené vybrané polozky nakladov konsolidébha celku
Geocomplex, a. s u¢tovného obdobia k 30.6. 2011.

Nazov uctu Geocomplex | GX-byty | GCX-byty | Spolu

Material, Energie, 18 809 240 1054 20 103
Sluzby celkom 17782 1642 768861 788285
Osobné naklady 63 287 20 017 83 304
Dane a poplatky 4 145 777 1571 6 493
Prevadz. ndklady na hospodarskunos’ 2680 2 680
Odpisy 8 022 8 022
Finartné naklady 3068 22 194 505 19759

Naklady celkom 117793 2681 986008 1106 482

Konsolidované jednotky si vzajomne néklady nefaktati. Z tabuliek tiez vyplyva, Ze
tazisko aktivity bolo v spokmosti GCX-bytys. . o.

Hospodarsky vysledokonsolidovaného celku je k 30. 6. 2011 zisk vékeyl 114 EUR
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IV. SKUTOCNOSTI, lSTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJ E UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 30. 6. 201henastali také udalosti, ktoré by si vyZzadovali zverejneniegba vykazanie v
konsolidovanej &ovnej zavierke k 30. 6. 2011.

RNDr. Adrian Pan&k, CSc., v. .

Ing. Cubomir H&ko, v. r.

30.8.2011

Datum Podpis Statutarneho organu



