Geocomplex, a.s. 1
Poznamky ku konsolidovanej i¢tovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2010

Poznamky konsolidovanej i €tovnej zavierky
zostavenej k 31. decembru 2010
(dalej len ,,konsolidované poznamky*)

I.  VSEOBECNE UDAJE
1. Identifika €né Udaje konsolidujucej i ¢tovnej jednotky:
Néazov konsolidujucejdtovnej jednotky:
Sidlo konsolidujucej &tovnej jednotky:
ICO konsolidujicej étovnej jednotky:

Datum zaloZenia/zriadenia konsolidujucgjaynej jednotky:

Konsolidovana &tovna zavierka konsolidovaného celzeocomplex, a.s. bola zostavena
v sulade so zakonoth 431/2002 Z. z. odiovnictve v zneni neskorSich predpisov v sulade
s Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej reggblzo dia 17. decembra 20@8
MF/27526/2008 — 31.

2. Informécie o konsolidovanom celku

Konsolidovany celok Geocomplex, a.S. obsahuje tieto uctovné jednotky:

Podiel Podiel konsolidujucej UJ
Nazov U é&tovnej jednotky Pravna forma konsolidujucej UJ na hlasovacich pravach
na ZI (%) (%)
GX — byty S.I.0. 100 100
GCX —byty S.r.0. 63,77 63,77

Dcérska spolénog’ GX-byty ma 36,23% -ny podiel na zakladnom imamiols¢nosti GCX-byty.
Z toho vyplyva, Ze konsolidujuca jednotka nepriartastni 100% GCX-byty.

Identifikacné Udaje vSetkychctovnych jednotiek konsolidovaného cel&eocomplex, a.s.su
uvedené v priloh&. 1 poznamok konsolidovanejtovnej zavierky.

3. Informécie o organoch konsolidujucej U €tovnej jednotky

Predstavenstvo Ingtubomir Heko - predseda predstavenstva
RNDr. Adrian Pangk - podpredseda predstavenstva
Miriam Mattielighova <len predstavenstva

Dozorna rada Milan Petray#+ predseda dozornej rady
Jan Bolf <len dozornej rady
Zuzana Lieskovskadienka dozornej rady
Generalny riadité
a prokurista RNDr. Adrian Pa&eék, CSc.
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Konsolidovany celok mal v roku 2010 priemerne lthestnancov, z toho riadiacich
pracovnikov 2.

4. Zmena konsolidovaného celku

V priebehu dtovného obdobia od 1. januara 2010 do 31. decei@ konsolidujluca
Gctovna jednotkaenadobudlapodiely vdalSich @tovnych jednotkach.

5. Informécie o vysledku hospodarenia z dévodu predaja majetku medzi G €tovnymi
jednotkami konsolidovaného celku  Geocomplex, a.s.

V priebehu roku 2010 sa medzétavnymi jednotkami konsolidovaného celKseocomplex, a.s.
neuskutonil ndkup resp. predaj majetku.

6. Informécie o U €tovnych zasadach a i €tovnych metédach

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok obstarany kiipou saiage obstaravacou cenou, ktora zale cenu
obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (cd@ravu, montaz, poistné a pod.)<&giou
obstaravacej ceny dlhodobého hmotného a nehmotnéfedku nie si/su Uroky z Gverov
(pod’a rozhodnutia &ovnej jednotky).
Hodnota obstardvaného dihodobého hmotného majetiuy, sa pouziva, sa trvalo znizi
0 opravky, ktoré zodpovedaju vyske opotrebenia tkaje

O opravnych polozkach s&taje v pripade prechodného zniZzenia hodnoty majetkdiu, ku
ktorému sa zostavuje&tovna zavierka.

Dlhodoby majetok vytvoreny viastn@innog’ou sa ocguje vlastnymi ndkladmi. Za vlastné
naklady sa povazuju vSetky priame naklady vynalézenvyrobu alebo inkinnog’” a vSetky
nepriame naklady ¥ahujuce sa na vyrobu alebo i&iGnog’.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetdgisovany sa odpisuje piad

odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklaedpokladanej doby jeho pouzivania

a predpokladaného priebehu jeho morélneho a fyak@otrebenia. €lovna jednotka
odpisuje majetok na zaklade zakand31/2002 Z. z. aduje o &tovnych odpisoch.

Dlhodoby finagny majetok

Finartneé investicie, cenné papiere a majetkosassti sa ocguju obstaravacou cenou, vratane
nakladov savisiacich s obstaranim (provizie makténpoplatky burze).

Zasoby

Zasoby nakupované sa &cgll obstaravacou cenou, ktora zale cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, dovoznu prirdZku, @rap poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie sU0 &®gou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby su
ocaiované vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacin.
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Zasoby vytvorené vlastnainnog’ou sa ocguju vlastnymi nakladmi.
Toto ocenenie sa upravuje o0 znizenie hodnoty zasob.

Polradavky

Polradavky pri ich vzniku sa ogaju menovitou hodnotou. Ptddavky pri odplatnom
nadobudnuti alebo p8adavky nadobudnuté vkladom do zakladného iman@eaauju
obstaravacou cenou, t.j. vratane nakladov suvidiesiobstaranim.

Opravna polozka sa vytvara napr. k paddvkam po splatnosti a nedobytnym jaaévkam,
kde existuje riziko nevymozifaosti polfadavok.

Finartné Gty
PeaiaZzné prostriedky a ceniny sa dagl menovitou hodnotou.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdob¥g{azané vo vySke, ktoréa je potrebna
na dodrzanie zasady vecnegjasovej suvislosti saovnym obdobim.

Rezervy

Rezervy su zavazky s n€itym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou aingé sa

v o¢akdvanej vySke zavazku. \¢tdvnej zavierke sa tvorili rezervy najma na nevidiagvané
dodavky a sluzby, mzdy za dovolenku zamestnancatane socialneho a zdravotného
poistenia, sudne spory a podobne.

Zavazky

Z&vazky sa pri ich vzniku ogaju menovitou hodnotou a pri ich prevzati sanogé
obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkoingako ich vyska vdiovnictve, uvedu sa
zavazky v dtovnictve a v ttovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobiy@zané vo vyske, ktora je potrebna
na dodrzanie zasady vecnegjasovej suvislosti seiovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa gigp@ju na slovenskl menu euro
refere@nym vymennym kurzom genym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska viideredchadzajuciiol uskut@nenia @tovného pripadu alebo
v iny dei, ak to ustanovuje osobitny predpis, resp. ¥, #e ktorému sa zostavujé€tdvna
zavierka.
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Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujii d@ridanej hodnoty. Su tieZ zniZzenélawy
a zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a puek)oliadu na to¢i zdkaznik mal vopred
na Zavu narok, alebdi ide o dodaténe uznanulavu. Trzby su &ované ku du spinenia
dodavky alebo sluzby.

II. INFORMACIE O METODACH A POSTUPOCH KONSOLIDAC IE

1. Informécie o pouzitych metdédach konsolidacie

Konsolidované Gc¢tovné jednotky (obchodné spoloénosti) boli zahrnuté do konsolidovanej Gétovnej zavierky
konsolidovaného celku Geocomplex, a.S. metddou konsolidacie uvedenou v nasledujicom prehlade:

Nazov resp. obchodné meno Metéda
konsolidovanej i étovnej jednotky Uplnej konsolidacie
GX-byty, s.r.o. ano
GCX-byty, s.r.0. ano

Bola pouZzita metoda Uplnej konsolidacie pri obocérdkych dtovnych jednotkach.

Den, ku ktorému sa vykonala prvé konsolidacia kapit@us&asne dom obstarania tychto podielov.
Konsolidujuca spoknog’ je sitasne zakladajucou spélms’ou konsolidovanych jednotiek.

2. Goodwill/izaporny goodwill

V konsolidovanej &tovnej zavierkeseocomplex, a.s. nie je k 31. decembru 2010 vykazany goodwiill,
ato zdbévodu, Ze materska spwlog’ je sasne zakladajucou spotlwgou konsolidovanych
jednotiek.

Ako bolo uvedené, spataos’ GX-byty, s.r.o. vlastni 36,23% podiel na zakladniomani GCX-byty.
Siéasne je 100% dcérou konsolidujucej spolmsti. Geocomplex, a.s. vlastni nepriamo 100%
spola@nosti GCX-byty.

3. Konsolidacia medzivysledku

Realizovany medzivysledok z predaja dlhodobého héfat majetku, dlhodobého nehmotného
majetku a zasob v rdmci konsolidovaného c&lleocomplex, a.snebol eliminovany z dévodu jeho
nevyznamnosti.

lll.  INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV A PASI V SUVAHY

Konsolidovana zavierkaGeocomplex, a.s bola po prvy krat zostavena k 31. decembru 2008.
Porovnaténé Udaje v pripade nakladov a vynosov roku 2009 siiev konsolidovanej diovnej
zavierke konsolidovaného celkkeocomplex, a.s uvedené.

1. Dlhodoby majetok

Prelad o pohybe dlhodobého nehmotného, hmotného acfiéain majetku (neobezného
majetku) od 1. januara 2010 do 31. decembra 20L0gdeny v tabikovej prilohec. 1
konsolidovanych poznamok.
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2. Zasoby

Jedna sa vyltne o zasoby su vlastnej vyroby, ktoré v r. 201%anala spoldnos’ GCX-byty. Su to
nedokorené resp. dokaené (ale nepredané) byty a nebytové priestory. vdlsgl GCX- byty su
vykazané vo vySke 6 108 534 EUR.

K tymto zdsobam nebol k 31.12.2010 dévod vytvaaravni polozku.

Neobsahuju medzivysledok, pretoZze na ich vyrobdugpacuju subdodavkami firmy, ktoré nepatria
do konsolidovaného (ia.

3. Pohradavky

K pochybnym a nedobytnym pbddavkam, kde existuje riziko nevymoZ#itesti, bola
vytvorend opravna polozka (v r.2008).

Stav Tvorba Znizenie Stav
k 31.12. k 31. 12.
2009 (zvySenie) (pouzitie) 2010
EUR EUR EUR EUR
;‘;E adaviy z obchodneho 306927 4075661 3552127 830 461
Opravna polozka
k poladavkam z obchodnér -88 884 0 0 -88 884
styku
Spolu 218 043 4075 661 3552 127 741 577

Vzajomné pohadavky v ramci konsolidovaného celku:
Dlhodoba pohadavka GX-byty véi Geocomplex, a.s. vo vyske 1 327 756 EUR.
Polradavka Geocomplex,a.s.&r@X-byty vo vySke 65 382 EUR.
Poltadavka GCX-byty vé& GX, byty vo vySke 180 982 EUR.
Tieto polfadavky (resp. stasne zavéazky) boli v rdmci konsoltagych Gprav eliminované —
v konsolidovanej suvahe nie su.

4. Casové rozlidenie aktiv

Casové rozlidenie aktiv obsahuje prijmy budtcichobibdktoré predstavuju v roku 2010 plus
za r.2009 hodnotu dokosenych, nepredanych (nevyfakturovanych) bytovyclelaytovych
priestorov za obe dcérske spaiosti. Spolu = 357 538 EUR.

5. Vlastné imanie

Preifad o pohybe vlastného imania konsolidovaného cekoicomplex, a.sod 1. januara
2010 do 31. decembra 2010 je v nizSie uvedenefkabu
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Stav Stav
31.12.2004 Prirastky| Ubytky |31.12.201(
EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 177089 1770 895
Zakladné imanie 177089 0 0 1770895
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0
Zmena zakladného imania 0 0 0 0
Kapitalové fondy 2057 21 0 60094( 1456278
Emisné azio 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 35217 0 0 35212
Zakonny rezervny fond z kapitalovych vkladov 0 0 0 0
Ocai. rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 0 0 0 0
Ocai. rozdiely z kapitadlovychdastin 202200 0 60094( 142106]
Fondy zo zisku 92 38¢ 0 76 223 16 163
Zakonny rezervny fond 92 38¢ 0 76 223 16 163
Nedelite’ny fond 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0
\Vysledok hosp. minulych rokov -387 27 -244 704
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 138 321 0 138 323
Neuhradena strata minulych rokov -387 27 0 -4 243 -383 027
\VVysledok hospodéarenia za beznéd&ovné obdobig 146 93 0 136 78] 10 144
Spolu 3 680 15 0 81394¢ 3008 77p

V polozke océovacie rozdiely z kapitalovychiastin je vykazany rozdiel medi uznanym
ocenenim adtovnym ocenenim (popis&onkrétne pripady, pripadne doplpirelad
v podobe tabkky, informacie k ocgovacim rozdielom, su uvedené v tékel 19 harku 4. Nie
je potrebné uviaslen polozky, ktoré neboli v ramci konsoliglgich operacii eliminované).

6. Rezervy

K 31. decembru 2010 nie su vykazané Ziadne rezervy.

7. Zavazky

Vzajomné zavazky v ramci konsolidovaného celku:
Dlhodoby zavazok Geocomplex, a.s¢M@X-byty vo vySke 1 327 756 EUR.
Zavazok Geocomplex, a.s.dr@sX-byty vo vysSke 65 382 EUR.
Zavazok GCX-byty véi GX, byty vo vySke 180 982 EUR.

Tieto zavazky (resp. sasne pohadavky) boli v ramci konsolidaych Gprav eliminované —
v konsolidovanej suvahe nie su.

8. Bankové Uvery a ostatné prijaté navratné finan  €né vypomoci

Bankovy Gver vo vySke 11 816 500 EUR vykazala kd&tembru 2010 spainos’ GCX-byty.
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Finartné vypomoci k 31. decembru 2010 su vykazané celkaverySke 30669 EUR. Jedna sa
0 navratné vypomoci v rdmci konsolidovaného celkoola konsolidgnymi Upravami eliminované.
V konsolidovanej sivahe sa nenachadzaju.

9. Casové rozligenie pasiv

PoloZkycasového rozliSenia pasiv neboli k 31.12.2010 vykéza

10. VYNOSY

V tabu’kovej prilohe ¢. 3 konsolidovanych poznamok je uvedené detaillehenie vybranych
poloZiek vynosov konsolidovaného celiéeocomplex, a.s. ié¢tovného obdobia roku 2010.

Nazov U €tu Geocomplex GX-byty GCX-byty Spolu
Trzby z predaja sluzieb 228 479 6 068 4621616 4 856 163
Zmena stavu nedokoncenej vyroby 0 0 3797 594 3797 594
Trzby z predaja DNaHM 114 543 114 543
Trzby z predaja materialu 450 450
Zmluvné pokuty, penale 41838 41 838
Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti 89 89
Uroky 8 26 34
Kurzové zisky 7 493 7 493
Mimoriadne vynosy 0 0 0 0
Vynosy 343 569 6094 | 8468541| 8818204

K 31. decembru 2010 su ako vynosy konsolidovanéhiaucseocomplex, a.s. vykdzané vyldne
vynosy va@i tretim stranam. Nebol dévod pre korektivne koitgohé Upravy vynosov. A inverzne
ani nakladov (v talike nizsie).

11. NAKLADY

V priloZenej tabtkej su uvedené vybrané polozky nakladov konsolidéta celkuGeocomplex, a.s
G¢tovneho obdobia roku 2010.

Nazov uctu Geocomplex | GX-byty | GCX-byty | Spolu
Materidl 4161 294 4 455
Energie, sténé 49 053 23 362 72 415
Sluzby celkom 62 344 4977| 76619117 729 232
v tom:
Opravy a udrziavanie 2402 1311 3713
Prengjom (lizing) 0 2726 2726
Cestovné 12 761 12 761
Subdodéavky, stavebné prace, projekt
prace ¢ Prace. prol 7599948 7 599 946
Provizie 27 063
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Uctovné sluzby, auditorské sluzby 9719 17 376/ 27095
Odvoz odpadu, smeti a parkovné 8 133 8133
Telefon,poStovné 3570 360 4911 8841
Pravnické sluzby 12 336 12 336
Geologické a laboratérne prace 4 500 4 500
Osobné naklady 147 289 36 118 183 407
Dane a poplatky 6 470 8718 15188
Zostatkova cena predaného DHM 103067, 2290 324815 430172
Ostatné naklady na hospodéarskunog’ 9 034 9034
Odpisy 16 549 16 549
Finartné naklady 4 490 4 490
Vybrané naklady spolu 393 534 6981 |8 006 191 | 8 406 706
Néaklady celkom 403 696 8 433| 8 395 930 8 808 05¢

Konsolidované jednotky si vzajomne naklady nefabkwafi. S tabuliek tiez vyplyva, Zéazisko
aktivity bolo v spol@énosti GCX-byty, s.r.o.

IV.  SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJ E UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 201enastali také udalosti, ktoré by si vyZzadovali zverejnenéeba
vykazanie v konsolidovaneftovnej zavierke za rok 2010.

10.6.2011
Datum Podpis Statutarneho organu
RNDr. Adrian Panéek, CSc.
¢len predstavenstva
Ing. Cubomir H&ko, v. r.
predseda predstavenstva
VI. PRILOHY

Struktara konsolidovaného celku

Prehlad o pohybe dlhodobého majetku

Prehlad o pohybe vlastného imania

Prehlad o vyznamnych nakladoch vynosoch

Prehlad tabuliek s podrobnymi vypoctami konsolidujicej G¢tovnej jednotky, na zaklade ktorych realizovala eliminacie napr.
konsolidaciu kapitalu, medzivysledku



